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I.ODLOK

Na podlagi 124. ¢lena v povezavi s prvim odstavkom 129. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list
RS, st. 199/2021, ZUreP-3) ter na podlagi Statuta Ob¢ine Polzela (Uradno glasilo slovenskih obcin, st.
...), je Obcinski svet ob¢ine Polzela na svoji ...... redni seji, dne ......... , sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA VECSTANOVANJSKO GRADNJO ZA DEL OBMOCJA EUP BP3-1
(ID: 6136)

I.  UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(pravna podlaga in predmet odloka)

(1) V skladu z Odlokom o obé¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Polzela (Uradni list RS, §t. 96/11 in
60/12 — tehn. popr. ter Polzelan, poro¢evalec Obcine Polzela — Uradne objave, §t. 9/14, 7/17 — tehn.
popr., 5/18 — tehn. popr, 4/19 — tehn. popr. in $t. 4/21 — SD 2 OPN Polzela; v nadaljnjem besedilu OPN)
Obcinski svet Obcine Polzela sprejme Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za del
obmoc¢ja EUP BP3-1 (v nadaljevanju: OPPN) po projektu §t. 301-2025, ki ga je izdelal Gorazd Furman
Oman s.p.

(2) Identifikacijska Stevilka (ID) prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov ........

2. ¢len
(vsebina)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del.

(2) Grafi¢ni del obsega naslednje vsebine:

1: "lzsek iz grafi¢nega dela obéinskega prostorskega nacrta obéine Polzela, M 1:5000"

2: "Obmocje podrobnega naérta z obstoje¢im parcelnim stanjem, M 1:500"

3: "Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji, M 1:5000"

4: "Ureditvena situacija, M 1:500"

5: "Prikaz ureditev glede poteka omrezij in priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo
ter grajeno javno dobro, M 1:500"

6: "Nacrt gradbenih parcel, M 1:500"

7: "Prikaz resitev za varstvo pred pozarom, M 1:500"

(3) Sestavni del je tudi naslednje spremljajoée gradivo:
- porocilo o sodelovanju z javnostjo,
- podatki iz prikaza stanja prostora,
- strokovne podlage,
- usmeritve,
- mnenja,
- elaborat ekonomike,
- okoljske presoje,
- obrazlozitev in utemeljitev,
- povzetek za javnost.

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE S PODROBNIM NACRTOM



3. ¢len
(opis prostorske ureditve)

(1) Obmocje OPPN obsega severni del EUP BP3/1 ter manjsi vzhodni del EUP BP3/2, ki se k OPPN
prikljuéi zaradi funkcionalne povezanosti obmo¢ja. Skupaj obmocje OPPN tvori prostorsko zaklju¢eno
celoto, kjer je predvidena gradnja stanovanjskih stavb.

(2) Obmocje OPPN je v ve¢jem delu opredeljeno kot obmocje stavbnih zemljis¢ s podrobnejso
namensko rabo prostora SKs — povrsine podezelskega naselja. Majhen del zemljis¢ s parc. §t. 336/60 in
1100/12, vse k.o. 992 Polzela, ki se nahaja v EUP BP3/2 je opredeljen kot obmocje stavbnih zemljis¢ s
podrobnejSo namensko rabo prostora SS — stanovanjske povrsine.

(3) Severni del obmocja OPPN $e ni izgrajen, medtem ko je na juznem delu ze izdano gradbeno
dovoljenje za gradnjo dveh dvostanovanjskih stavb. Na skrajnem zahodu obmogja je predvidena gradnja
stanovanjsko poslovne stavbe, na preostalem delu pa gradnja sedmih stanovanjskih stavb. V okviru
gradnje stavb se nacrtuje gradnja pomoznih objektov.

(5) Znotraj obmocja OPPN je poleg gradnje stavb predvidena ustrezna reSitev prometa, tudi mirujocega,
in ostale gospodarske javne infrastrukture.

(6) V skladu s tem se naértujejo prostorske ureditve, ki ob upo$tevanju danosti in omejitev
obravnavanega obmocja ter veljavnih normativov podajajo pogoje za prostorsko umestitev na¢rtovanih
stavb.

I1l.  UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

4. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v naselju Breg pri Polzeli.

(2) Obmocje gradenj zajema naslednja zemljis¢a v katastrski ob¢ini 992 Polzela s parcelnimi Stevilkami:
§t. 336/32, 336/33, 336/34, 336/35, 336/36, 336/37, 336/38, 336/59, 336/60, 468/2, 468/4, 468/10,
468/11, 468/12, 468/13, 468/14, 476/2, 1100/12, 1100/13 in 2034/2.

(3) V primeru odstopanj med navedbo parcel v prejSnjem odstavku ter med graficnimi naérti, velja
podatek o parcelah iz graficnih nacrtov.

(4) Obmogje je veliko 0,82 ha.

5. dlen
(vplivi in povezave s sosednjimi obmocji)

(1) Ureditveno obmocje se nahaja v naselju Breg pri Polzeli. S predvideno prostorsko ureditvijo se bo
7e obstojeca gradnja v osrednjem delu naselja zapolnila, pri ¢emer se bo izkoristila Ze obstojeca
gospodarska infrastruktura.

(2) V blizanjem naselju Polzela v oddaljenosti cca 500 metrov se ze nahajajo osnovna $ola in vrtec ter
vsa ostala druzbena infrastruktura in sicer trgovski center, zdravstvena postaja, lekarna, knjiznica in
igri$¢a. V naselju Polzela se nahaja tudi Zelezniska postaja, v blizini obmocja OPPN pa tudi avtobusno
postajalis¢e. Do nastete druzbene in javne prometne infrastrukture je mozen pes dostop.

6. ¢len



(dopustni posegi)

V obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:
- novogradnja,
- rekonstrukcija,
- manjsa rekonstrukcija,
- vzdrZevanje objekta,
- vzdrzevalna dela v javno korist,
- odstranitev,
- sprememba namembnosti.

7. d¢len
(vrste dopustnih dejavnosti)

(1) Znotraj celotnega obmoc¢ja OPPN so dopustne naslednje dejavnosti:
- bivanje brez dejavnosti.

(2) Znotraj GP1 so dodatno dopustne naslednje dejavnosti:
- pisarniske in poslovne dejavnosti, trgovina na drobno, dejavnosti osebnih storitev in druge
storitvene dejavnosti,

8. clen
(dopustni objekti)

@ Znotraj celotnega OPPN so dopustni naslednji objekti:

11100 Enostanovanjske stavbe in sicer samostojne hise in dvojcki

- 11210 Dvostanovanjske stavbe in sicer samostojne hise in dvojcki

- 12420 Garazne stavbe,

- 12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev,

- 21121 lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

- 222 lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omreZzja,

- 24122 drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as — samo bazeni za
kopanje (za lastno rabo),

(2) Dodatno je na gradbeni parceli GP1 v velikosti do 25 % bruto etazne povr$ine stanovanjske stavbe
dopustna gradnja naslednjih stavb:

- 12203 Druge poslovne stavbe

- 12301 Trgovske stavbe

9. dlen
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) Predvidene ureditve znotraj obmoc¢ja OPPN se zasnujejo na nacin, da upoStevajo Ze obstojeco
zazidavo in prometno omrezje. UpoStevata se obstoje¢a morfologija in tipologija SirSega obmogja.

(2) Znotraj obmocja OPPN je nacrtovanih 10 gradbenih parcel z oznakami GP1 do GP10. Na vsaki od
njih je predvidena gradnja ene stavbe z oznakami od S1 do S10. Gradbeni parceli GP9 in GP10 sta ze
pozidani. Vse stavbe imajo neposreden dostop do javnega cestnega omrezja. Vse stavbe imajo
pravokotne tlorise in usmerjenost slemena v smeri severovzhod — jugozahod, razen stavbe S1, ki ima
lahko usmerjenost slemena v smeri jugovzhod — severozahod. Na skrajnem jugovzhodu je dolo¢ena
gradbena parcela GP11, na kateri je dopustna gradnja pomoznih stavb, ki pripadajo Ze obstojeci stavbi
juzno od obmocja OPPN.

(3) Znotraj obmocja OPPN se na novo naértuje prometno omrezje, ki omogoca dostop do vseh gradbenih
parcel.



(4) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta doloceni v grafi¢cnem naértu §t. 4: "Ureditvena
situacija, M 1:500".

10. ¢len
(lega stavb in pomoznih objektov)

(1) Minimalni odmiki stavb od roba gradbene parcele znasajo 4,0 metre. Minimalni odmiki pomoznih
objektov od roba gradbene parcele znasajo 1,5 metra. Pri obstoje¢ih stavbah se v primeru manjsih
odmikov lahko ohranjajo obstojece lege stavb in odmiki. Manjsi odmiki so dovoljeni ob soglasju
lastnika sosednjega zemljiscéa.

(2) Pravokotni tlorisi stavb morajo z daljSo stranico potekati v smeri severovzhod — jugozahod, razen
stavbe S1, kjer lahko daljsa stranica poteka v smeri jugovzhod — severozahod.

11. ¢len
(velikost stavhb)

(1) Najvecje dopustne tlorisne velikosti predvidenih stavb niso posebej predpisane, je pa potrebno
upostevati razmerje stranic v razmerju najmanj 1: 1,1 ter naslednje faktorje izkoriS¢enosti gradbene
parcele, ki poleg stavb vkljucujejo tudi pomozne objekte:

- faktor zazidanosti FZ do 0,3,

- faktor izkori$¢enosti FI do 0,4,

(2) Visinski gabariti stavb znotraj EU/01:
- doP+1+M
V primeru gradnje mansarde (M) visina kolen¢nega zidu ne sme presegati 1,60 m.

(3) Kote pritli¢ja je potrebno dvigniti nad koto obstojeCega terena za najmanj 0,20 metra, da bodo objekti
poplavno odporni in stabilni. Podkletitev objektov ni dopustna. V grafi¢ni nacrtih so prikazane okvirne
kote pritlicja.

(4) Pri obstojecih legalno zgrajenih stavbah se v primeru preseganja zgoraj navedenih faktorjev
izkoriScenosti in viSinskih gabaritov lahko upostevajo obstojeci.

12. ¢len
(oblikovanje stavb)

(1) Vse nove stavbe morajo biti oblikovane enostavno v racionalni zasnovi, naravnih materialih in
osnovnih barvah, ki izhajajo iz znacilnih materialov, kot so opeka, pigmentiran omet, beljene povrsine,
povecini lesene obloge in kamen.

(2) Strehe stavb so simetri¢ne dvokapnice v naklonu od 30° do 45° vzporedno z daljSo stranico objekta
in sicer v smeri severovzhod - jugozahod. Odpiranje stresin je dopustno v obliki stre$nih oken in fréad.
Vse fréade na isti strehi morajo biti enako oblikovane.

13. ¢len
(pogoji in usmeritve za pomoZne objekte)

(1) Vrste pomoznih objektov:
- Dopustna je gradnja samostojnih pomoznih objektov in sicer garaze, nadstreska, nadstresnice,
drvarnice, savne, fitnesa, zimskega vrta, lope, ute, senc¢nice, letne kuhinje, kolesarnice,
ograjenega ali zaprtega prostora za posode za odpadke, bazena za kopanje, ribnika, pergole.



(2) Velikost pomoznih objektov:
- Tlorisna velikost posameznega pomoznega objekta ne sme presegati 50 m?. Pomozni objekti, ki
so stavbe, lahko skupaj obsegajo najve¢ 70 % zazidane povrsine osnovnega objekta.
- Pomozni objekti, ki so stavbe za funkcionalno dopolnitev in podobno, so lahko zgolj enoetazni.

(3) Oblikovanje pomoznih objektov:
- Pomozni objekti morajo biti usklajeni z osnovno (glavno) stavbo (npr. v barvah, materialu in
podobno) ali pa so lahko v celoti leseni (ne glede na osnovni objekt).
- Fasade in kritine pomoznih objektov morajo biti usklajene z osnovnim (glavnim) objektom.

(4) Strehe pomoznih objektov:
- Strehe pomoznih objektov so lahko istega naklona kot osnovna stavba ali pa so ravne.

14. ¢len
(oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Znotraj vsake gradbene parcele je potrebno zagotoviti najmanj 50% odprtih zelenih povrSin v
ras$¢enem terenu. Obvezna je ureditev okolice objektov, ki naj bo urejena in ozelenjena. Oblikovanje
okolice objektov se mora prilagajati morfologiji obstojecega prostora in okoliski krajini. Zasnovana
mora biti po podobi organizacije vrtov starega podezelskega prostora, kjer so neposredno ob hisi bivalne
povrsine in utilitarni vrt, sledita sadovnjak (sadni vrt) in travnik, ki se odpira proti kmetijskim
povrsinam. Podoba objekta in njegove okolice naj bo skladna.

(2) Dovoljena je ograditev gradbenih parcel do njenega roba. Ograje naj bodo zasnovane kot stari leseni
plotovi ali pa kot Zive meje. Ograje ne smejo biti vi§je od 1,5 metra. Minimalen odmik ograj, parkirnih
in manipulacijskih povrsin od ob¢inskih cest mora zna$ati vsaj 1,50 m od roba cestnega sveta. Odmiki
ograj in zivih mej od javnih cest ter njihove viSine ne smejo ovirati polja preglednosti in vzdrZzevanja
cest ter predvidenih ureditev. Pri tem je potrebno pridobiti je potrebno mnenje/soglasje ob¢inskega
organa, pristojnega za promet. Po presoji pristojnega organa za promet se lahko ta odmik tudi zmanjsa.

(3) Pri izboru materialov pri oblikovanju zunanje ureditve (ograje, tlaki, idr.) naj imajo prednost naravni,
avtohtoni materiali in nevtralne barve (naravne barve materialov).

(4) Nadvisanje terena ni dopustno. Dopustne so zgolj izravnave.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO
JAVNO DOBRO

15. ¢len
(prometna infrastruktura)

(1) Znotraj obmocja je predvidena nova javna cesta, ki bo omogocala dostop do vseh gradbenih parcel.
Stavba S1 ima lahko dostop tudi preko zahodnega dela gradbene parcele, v kolikor je pridobljeno
soglasje lastnikov vseh parcel do prikljucka na javno cesto.

(2) Pri izvedbi prikljucka nove javne ceste na obstojeco regionalno cesto se izvede ureditev 4-krakega

vvvvvvvvvv
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parkirna mesta vzdolz drzavne ceste neposredno ob restavraciji.



(3) Znotraj vsake gradbene parcele je potrebno zagotoviti najmanj dve parkirni mesti za osebna vozila
na stanovanje.

16. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) V obmocju predvidenih ureditev v skladu z izhodis¢i OPPN se nahajajo obstojeéi elektro energetski
vodi in naprave v skladu s priloZeno situacijo in sicer:

- obstoje¢i SN 20kV nadzemni elektro energetski vod DV Polzela — D8//42-D8//44-POL BREG
tc.: 44,

- obstoje¢i SN 20kV podzemni elektro energetski vod D8 DV Polzela — KB1235: DV Polzela-TP
BREG LESKOVSEK,

- obstojeCa transformatorska postaja 20/0,4kV Breg Leskovsek: 2104 (tocka A),

- obstojeéi NN 0,4kV nadzemni elektro energetski vod 105: Rp01 Novo naselje-Culk iz TP Breg
Leskovsek: 2104,

- obstojeca prosto-stojeca razdelilna omarica PS R1 (tocka C).

Vse navedene elektro energetske vode in naprave je potrebno upostevati kot omejitveni faktor v
smislu varovalnih pasov, kateri znaSajo:

- za razdelilno postajo srednje napetosti, transformatorsko postajo srednje napetosti 2m,

- za nadzemni vec sistemski daljnovod nazivnih napetosti 1kV do vklju¢no 20kV 10m,

- za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti od 1kV do vklju¢no 20kV 1m.

(2) V sled sprostitve zemljiséa bo potrebno prej navedene elektro energetske vode in naprave pred
pri¢etkom del oz. gradnje preurediti in sicer:

- Obstojeci SN 20kV nadzemni vod je potrebno pred pri¢etkom del od oporisca st. 41 do oporisca §t. 48,
preurediti v podzemno izvedbo (skablirati). Izgradnja predvidenih objektov v obmo¢ju OPPN bo mozna
po realizaciji prej navedenega projekta v celoti.

- V obmocju predvidene ceste in ob robu parcel, kjer so predvideni objekti S6 in S7, poteka obstojeci
SN in NN podzemni elektro energetski vod v kabelski kanalizaciji.

- Gradnja predvidenih objektov kakor tudi morebitnih enostavnih in nezahtevnih objektov v smislu
zunanje ureditve v varovalnem pasu prej navedenih obstojecih elektro energetskih vodov ni dopustna.
Pri nadaljnjem nacrtovanju je potrebno upostevati, da morajo biti predvideni objekti odmaknjeni od
obstojecih NN podzemnih vodov minimalno 1m.

- Pri naértovanju zunanje ureditve je potrebno upostevati, da je mozna kaksna koli zasaditev dreves,
grmicevja, zive meje ali podobno v minimalni oddaljenosti debla od trase nizkonapetostnega
elektri¢nega kabla 2,5m s tem, da pa je elektri¢ne kable potrebno poloziti v mapitel cevi premeral60mm.
Cev mora biti glede na os drevesa 0z. na vsako stran osi tako dolga, kot se predvideva razrast
koreninskega sistema drevesa.

- V vogalu parcele st.: 468/13 k.o. 992-Polzela je predvidena lokacija nove nadomestne transformatorske
postaje TP Breg Leskovsek (nadomestna). V predmetnem obmocju OPPN je predvideno ureditev
potrebno nacrtovati tako, da bo zagotovljen prostor za izgradnjo nove nadomestne TP v gabaritih v
skladu s prilozeno situacijo vklju¢no z Varovalnim pasom, ki znasa minimalno 2m od predvidene TP za
VvSse smerl.

(3) Energija za napajanje predvidenih objektov je na razpolago v obstoje¢i prosto-stojeci razdelilni
omarici PS R1 (toc¢ka C), ki je locirana na parceli §t.: 468/12 k.0. 992-Polzela. Za napajanje obstojece
razdelilne omarice PS R1 (togka C), je iz transformatorske postaje TP BREG LESKOVSEK: 2104
(totka A), Ze polozen zemeljski kabel NAY2Y-J 4 x 240m2. Od TP BREG LESKOVSEK: 2104 (tocka
A), je do omarice PS R1 in naprej do oporisca $t.: 41-Odcep TP Leskovsek, ze izvedena kabelska
kanalizacija Elektro Celje, d.d.. Od obstoje¢e prosto-stojece razdelilne omarice PS R1 (tocka C), je
potrebno predvideti nov NN distribucijski vod NAY2Y-J 4 x 240m2 in novo prosto-stoje¢o omarico PS
R2 (tocka D). Iz omaric PS R1 (tocka C) in PS R2 (tocka D), se predvidijo posamezni NN prikljucki in
prosto stojece priklju¢no merilne omarice PS-PMO za vsak objekt posebej. Omarice morajo biti locirane
ob dovoznih cestah na stalno dostopnem mestu za poobla$¢ene osebe distributerja elektri¢ne energije.



(4) V fazi nadaljnjega nacrtovanja in pred pridobitvijo gradbenih dovoljen;j je potrebno upostevati idejni
projekt na¢rt s podrocja elektrifikacije (Remcola — Remchem d.o.o0., $t. naérta 117/2025, december
2025). Za predvidene objekte si mora investitor pridobiti od Elektro Celje, d.d. projektne pogoje in
soglasje k projektu. Pred prikljucitvijo objektov na distribucijsko omrezje pa si mora investitor pridobiti
soglasje za prikljucitev na distribucijsko omrezje.

17. ¢len
(javna razsvetljava)

V obmoc¢ju OPPN je predvidena javna razsvetljava, ki se bo priklopila na novo prizigalisc¢e. Tip svetilk
in viSina kandelabrov bodo obdelani v DGD in PZI naértu javne razsvetljave. Predvidena priklju¢na
moc¢ bo 1 x 6kW (1 x 25A).
18. ¢len
(telekomunikacijska infrastruktura)

(1) Za predvideno obmocje je potrebno izvesti projekt TK kanalizacije v lasti Telekom Slovenije d.d. in
KKS kanalizacije v lasti United Fiber d.o.o..Investitor objekta, kjer bo izveden TK in KKS prikljucek,
predvidi vgradnjo dovodne TK in KKS omarice in zagotovi ustrezni cevni dovod do objekta. Novo TK
in KKS omreZje bo projektirano tako, da se novi kabli uvleéejo v cevi kabelske kanalizacije. Pri tem bo
na glavnih trasah kabelska kanalizacija izdelana s PE-HD cevmi premera 2 x 50mm in s pomoznimi
jaski. V razvodnem delu se uporabijo cevi premera 40mm. Kabelska kanalizacija je projektirana tako,
da je mozna kasnejSa dodatna instalacija kablov z opti¢nimi vodniki ali mikrocevk in mikrokablov z
opti¢nimi vodniki.

(2) Pri vseh posegih v prostor je treba upostevati trase obstojeCega in predvidenega elektronskega
komunikacijskega omrezja. Trase obstojeega elektronskega komunikacijskega omrezja se dolocijo z
zakoli¢bo. Glede na pozidavo oz. komunalno ureditev jih je potrebno ustrezno zascititi ali prestaviti, kar
se izvede pod nadzorom in po navodilih upravljavca. S projektom je potrebno predvideti novo
elektronsko komunikacijsko omrezje in v sodelovanju s predstavnikom upravljavca moznost
prikljucitve na obstojece.

(3) Projekt elektronskih komunikacijskih priklju¢kov na elektronsko komunikacijsko omrezje se izdela
v fazi izdelave DGD dokumentacije in mora biti usklajen s projektom ostalih komunalnih vodov.

(4) Prikljudite objektov na telekomunikacijsko infrastrukturo se izvede skladno s pogoji upravljavca.

(5) V nadaljnjih fazah projektiranja si je potrebno od upravljavca pridobiti projektne pogoje in mnenje
za dela v varovalnem pasu telekomunikacijske infrastrukture.

19. ¢len
(odvajanje padavinskih voda)

V skladu z Geolo$ko geomehanskim poro¢ilom (GeoMeznar d.o.o., §t. pr. GP-69/2024, junij 2024) je
obvezno meteorne vode ponikati preko ponikovalnic. Ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva
povoznih in manipulativnih povrSin ter ustrezno dimenzionirane glede na geolosko porocilo, faktor
vodoprepustnosti in najvisjo gladino podzemne vode. Med dnom objekta za ponikanje in najvisjo
gladino podzemne vode se mora nahajati plast neomocenih sedimentov ali zemljin ali filtrnega materiala
debeline najmanj 1 m. V nadaljnjih fazah na¢rtovanja mora biti v projektni dokumentaciji prilozen detajl
ustrezno dimenzionirane ponikovalnice z vrisano najvisjo gladino podzemne vode.

20. ¢len
(odvajanje komunalnih odpadnih voda)



(1) Obstojece fekalno kanalizacijsko omreZje se nahaja v obmo¢ju OPPN. Iz obravnavanega obmocja
se bodo fekalne vode odvajale v zgrajeno javno kanalizacijsko omreZje, ki se zakljuCuje s centralno
Cistilno napravo Kasaze. Za poselitev se predvidi nov sekundarni fekalni kanal z revizijskimi jaski v
uli¢ni cesti s posameznimi odcepi za posamezne objekte. Za vsak objekt je potrebno izdelati hisni
prikljucni jasek ob parcelni meji. Nova sekundarna fekalna kanalizacija se navezuje na obstojeci javni
fekalni kanal. Predvideti je potrebno ustrezen odcep za sekundarni kanal za novo poselitveno obmocje.
Iz sekundarnega fekalnega kanala se bodo fekalne vode gravitacijsko odvajale v javna fekalni kanal 1.0
v izvedbi PVC ON 2500mm preko obstojecih revizijskih jaskov za katere je potrebno predvideti
ustrezno varovanje in prilagoditve.

(2) Komunalne vode je potrebno odvajati v javno kanalizacijo skladno z Uredbo o odvajanju in ¢is¢enju
komunalne odpadne vode, Uredbo o varstvu voda pred onesnazenjem z nitrati iz kmetijskih virov in
Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo.

21. ¢len
(vodovod)

Sirse tangirano obmogje zajema vodovod v izvedbi PE DN 90mm, leto izgradnje 1978 preko katerega
bo mozna oskrba novih objektov. Vodovod se nahaja na nasprotni strani regionalne ceste juzno od
obravnavanih parcel. Previdena je izgradnja sekundarnega javnega vodovoda lociranega v utrjenih
povrsinah uliéne ceste - javni povrsini s posameznimi odcepi za posamezne objekte. Novi vodovod se
bo navezoval na obstojeci javni vodovod v izvedbi PE DN 90mm. Upostevati je potrebno obstojeco
poselitev na obravhavanem obmod¢ju. Predvideti je potrebno prevezavo in obnovo obstojecih hisnih
prikljuckov.

22. ¢len
(obveznost prikljucevanja)

Predvideni objekti se morajo prikljuciti na nacrtovano gospodarsko infrastrukturo pod pogoji
upravljalcev.
V. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

23. ¢len
(Kkulturna dedis¢ina)

(1) Na obmoc¢ju OPPN se ne nahajajo enote varstva kulturne dedis¢ine.
VI.  RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJE NARAVE

24. ¢len
(varstvo voda)

(1) Padavinske vode se bodo preko ponikovalnic ponikale v podtalje. Odpadne komunalne vode pa se
bodo preko kanalizacije odpadnih vod odvajale v skupno cistilno napravo Kasaze.

(2) Obmocje se ne nahaja na obmocju vodnih virov.
(3) Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali zacasno vplivali na vodni rezim ali stanje voda, se lahko

izvedejo samo na podlagi vodnega soglasja, ki ga v sklopu postopka za pridobitev gradbenega
dovoljenja izda pristojni upravni organ.



25. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Na podlagi uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju sodi obmocje v naslednje obmocje
varstva pred hrupom, za katera veljajo v oklepaju navedene mejne dnevne / mejne no¢ne vrednosti
kazalcev hrupa:

- obmogje Ill. stopnje varstva pred hrupom (60 dBA /50 dBA).

(2) Prezracevalne, ogrevalne in hladilne naprave, ki so lahko pomemben vir hrupa, je treba umestiti na
ali v objekte tako, da pri najblizjih sosednjih stavbah z varovanimi prostori ne bodo povzrocali
prekomernih ravni hrupa za nocni ¢as. UKrepi za varovanje objektov in obmo¢ij pred prekomernim
hrupom morajo biti izvedeni v skladu s predpisi. Predvideni objekti oziroma njihovo obratovanje in
uporaba po konc¢ani gradnji ne smejo presegati predpisane mejne ravni hrupa, ki velja za to obmocje.

26. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Predvideni objekti ne smejo predstavljati moznosti poveéanja onesnazenja zraka.

(2) Onesnazevanje zraka z izpu$nimi plini transportnih vozil in delovnih strojev med gradnjo se omili z
ustreznim nacrtovanjem poteka gradnje in uporabo tehni¢no brezhibnih vozil in strojev.

27. ¢len
(osoncenje bivalnih prostorov)

V vseh stavbah je potrebno zagotoviti minimalno insolacijo bivalnih prostorov in sicer 1 uro ob zimskem
solsticiju, 3 ure ob ekvinokcijih in 5 ur ob poletnem solsticiju.

28. ¢len
(kakovostno bivalno okolje)

V skladu s 14. ¢lenom tega odloka je potrebno zagotoviti zelene povrsine v sklopu gradbenih parcel.

29. ¢len
(ravnanje s komunalnimi odpadki)

(1) Za vsak objekt je potrebno zagotoviti zbirno mesto (to je urejen prostor v ali ob objektu, kamor se
postavijo zabojniki za lo¢eno zbiranje komunalnih odpadkov) in prevzemno mesto za odpadke (to je
mesto, na katerem izvajalec javne sluzbe prevzame komunalne odpadke, ki mu jih uporabniki prepustijo
po sistemu od vrat do vrat). Prevzemno mesto je lahko tudi zbirno mesto, ¢e je zagotovljen nemoten
dovoz vozilom za odvoz odpadkov. Predvideni nacin odvoza odpadkov mora ustrezati tehnologiji
zbiranja in odvazanja odpadkov, ki jo uporablja izvajalec obvezne ob¢inske gospodarske javne sluzbe
zbiranja komunalnih odpadkov.

(2) Zbirno mesto mora ustrezati naslednjim splo$nim zahtevam:

- funkcionalnim, estetskim, higiensko-tehni¢nim in pozarno varstvenim pogojem,

- imeti mora omogocen pristop in izvoz,

- ne sme ovirati ali ogroZati prometa na javnih prometnih povrSinah ter prometne varnosti ,

- vzdolzni nagib dostopne poti od zbirnega mesta do prevzemnega mesta je lahko max. 15% v
strmini 0z. 4% v klancini,

- med zbirnim in prevzemnim mestom ne sme biti stopnice ali robnikov, ti morajo biti
poglobljeni,

- Sirina dostopa do zbirnega mesta mora biti za 0,5 m vecja kot je Sirina najSirSega nameScenega
zabojnika,



- kadar so med zbirnim in prevzemnim mestom vrata, naj bodo ta $iroka vsaj 0,3 m ve¢ kot je

- tla zbirnega mesta morajo biti primerno utrjena zaradi prevoza zabojnikov, odporna na udarce
in obrabo,

- zbirno mesto urediti tako, da se prepreci zdrs zabojnika.

(3) Ce je zbirno mesto v objektu, mora biti urejeno na naslednji nacin:

- prostor mora imeti elektri¢no razsvetljavo, prikljucek na kanalizacijo omrezje s poziralnikom in
reSetko v podu ter eno to€ilno mesto s pipo in cevjo za pranje,

- prostor naj bo ustrezno prezracevan, zrac¢enje je lahko naravno ali umetno, prostori se zracijo
¢ez streho in ventilacijske odprtine na spodnjem delu vrta, ki morajo imeti reSetno ali Zi¢no
mrezo,

- tla v prostoru naj bodo ustrezno utrjena in izdelana iz materiala, ki je odporen na udarce in
obrabo in vzdrzi obremenitve zaradi prevoza posod (betonirana, tlakovana,...) in najmanj 2 %
nagnjena proti poziralniku z resetko in priklju¢kom na javno kanalizacijsko omrezje,

- stene, strop, tla in vrata prostora morajo biti izdelani iz materiala, ki je odporen proti ognju in
vlagi, stene do visine 1,8 m morajo imeti oblogo, ki se lahko umiva,

- skozi prostor ne sme voditi napeljava centralnega ogrevanja, v prostoru ne smejo biti prikljucki
za plin, elektri¢ni ter plinski Stevci ipd.

(4) Zagotoviti je potrebno transportno pot za vozilo za odvoz odpadkov do zbirnega 0z. prevzemnega
mesta. Minimalna $irina transportne poti naj bo 3 m.

(5) Na obmodju se uredijo zbiralnice za lo¢eno zbiranje posameznih vrst odpadkov skladno z ob¢inskim
odlokom, ki ureja obveznosti obCinske gospodarske javne sluzbe zbiranja komunalnih odpadkov.

30. ¢len
(ohranjanje narave)

Na obmo¢ju gradenj se ne nahajajo obmocja, zavarovana po predpisih s podro¢ja ohranjanja narave.

VII.  RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

31. ¢len
(obramba)

Na obmocju ni obstoje¢ih ali na¢rtovanih obmodij ali objektov za obrambo. V naértovanih stavbah je
obvezna ojacitev prve plosce tako, da zdrzi ruSenje nanjo.

32. ¢len
(potresna varnost)

Upostevati je potrebno cono potresne ogrozenosti ter temu primerno prilagoditi nacin gradnje. Projektni
pospesek tal na obmocju znasa 0,200 g.

33. ¢len
(poZarna varnost)

(1) Pri pripravi OPPN so v skladu s predpisi s podro¢ja poZarne varnosti upostevani ustrezni prostorski,
gradbeni in tehni¢ni ukrepi. Z ustrezno razmestitvijo objektov in z odmiki med njimi so ustvarjeni pogoji
za pozarno locitev objektov, zagotovljeni so pogoji za omejevanja Sirjenja ognja ob poZaru ter pogoji za
varen umik ljudi in premozenja. Urejene so prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila.



Oskrba za gasenje z vodo je predvidena preko nadzemnih hidrantov, izvedenih skladno s pravilnikom o
tehni¢nih normativih za hidrantno omreZje za gasenje pozarov. Pri nadaljnjem projektiranju je potrebno
upostevati predpise s podrocja pozarne varnosti.

(2) Sonc¢ne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri¢no energijo iz obnovljivih virov, se lahko
v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni
presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave poZarna varnost objekta ne bo
zmanjsala.

34. ¢len
(poplavna varnost)

(1) Ureditveno obmocje se nahaja deloma v razredu preostale poplavne nevarnosti, po opozorilni karti
pa je lahko v primeru nastopa katastrofalnih voda obmocje v celoti poplavno ogrozeno. Pri nacrtovanju
je potrebno upostevati Uredbo o pogojih in omejitvah za poseganje v prostor ter za izvajanje dejavnosti
na obmo¢jih, ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja (v
nadaljevanju: poplavna uredba). Z na¢rtovanjem nove namenske rabe je potrebno zagotoviti, da ne bo
prislo do povecanja obstojeCe stopnje ogrozenosti na obmocju in izven njega. Kote obstojecega terena
ni dopustno nadvisati nad koto sosednjih zeml;jis¢.

(2) Skladno s poplavno uredbo je potrebno nacrtovati objekte tako, da bodo poplavno odporni in stabilni
ob upostevanju morebitnih obremenitev. Prvenstveno se to zagotovi z dvigom pritli¢ja objektov nad
poplavno koto. Podkletitev objektov ni dopustna. Poplavna in z njo povezana erozijska odpornost je
gradbenotehni¢na lastnost objekta, ki objektu in dejavnosti v njem omogoca varstvo pred Skodljivim
delovanjem voda. Odpornost in stabilnost objekta pred visokimi vodami mora biti v nadaljnjih fazah
projektno obdelana in prikazana.

35. ¢len
(dopolnilna in druga zas¢ita)

Dostopi in dovozi morajo omogocati dovoz in delovne povrsine interventnih vozil in izpolnjevati pogoje
za varen umik ljudi in premoZenja.
VII. NACRT PARCELACIJE

36. ¢len
(parcelacija)

(1) Za obstojece in nacrtovane stavbe so dolocene gradbene parcele z oznakami GP1 do GP10. Na
skrajnem jugovzhodu je dolo¢ena gradbena parcela GP11, ki funkcionalno sodi k ze obstojeci stavbi
juzno od obmocja OPPN. Parcelacija se izvede skladno z naCrtom parcelacije, kot izhaja iz graficnega
prikaza st. 6: "Nacrt gradbenih parcel, M 1:500".

(2) Za Ze zgrajene stavbe se lahko uporabijo obstojece gradbene parcele legalno zgrajenih objektov.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

37. ¢len
(etapnost)



(1) Pred nacrtovano gradnjo stavb ali pa hkrati z njo je potrebno izgraditi novo javno cesto in
gospodarsko javno infrastrukturo.

(2) Gradnje znotraj gradbenih parcel GP9, GP10 in GP11 se lahko pri¢nejo kadarkoli, neodvisno od
ostalih graden;.
X.  DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

38. ¢len
(velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev)

(1) Dopustna so minimalna odstopanja od velikosti gradbenih parcel, dolo¢enih v grafi¢cnem nacrtu st.
6: "Nacrt gradbenih parcel, M 1:500", in sicer v velikosti do najve¢ +15%, pri Cemer odstopanja ne
smejo ovirati izvedbe podrobnega nacrta. Dopustna je tudi zdruzitev gradbenih parcel GP2 in GP3 v eno
gradbeno parcelo, pri ¢emer se lahko izvede gradnja samo ene stavbe, dovozna cesta do stavbe S2 pa se
pri tem opusti.

(2) Dopustna so odstopanja od posameznih tehni¢nih resitev gospodarske javne infrastrukture, ¢e se pri
nadaljnjem podrobnej$em naértovanju poiscejo primernejse resitve, ki pa ne smejo vplivati na izvedbo

podrobnega nacrta in ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer.

(3) Dovoljena so odstopanja od tras vodov gospodarske javne infrastrukture, ¢e to zahteva prilagoditev
terenskim razmeram, obstoje¢im trasam vodov in naprav in sami tehnologiji izvedbe.

(4) Z odstopanji morajo soglasati organi in organizacije, ki jih ta zadevajo.
Xl.  USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI PODROBNEGA NACRTA

39. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

(1) Po izgradnji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev se lahko OPPN ali
njegovi funkcionalno zakljuceni deli razveljavijo.

(2)Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem katastru in
katastru GJI ter opredeliti obmocja varovalnih pasov GJI za potrebe prikaza stanja prostora v

prostorskem informacijskem sistemu.

(3) Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolo¢ila veljavnega OPN.

XI1l.  KONCNE DOLOCBE

40. ¢len
(hramba in nadzor)

(1) OPPN se hrani v analogni in digitalni obliki in je na vpogled na sedezu Ob¢ini Polzela.
(2) Nadzor nad izvajanjem OPPN opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

41. ¢len
(zacetek veljavnosti)



Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Polzelanu, poro¢evalcu Obcine Polzela.

Stevilka: ..........
Polzela, dne ............

Zupan
Ob¢ine Polzela
Joze Kuznik



