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PODATKI O IZDELOVALCU

Projektantsko podjetje:

TIURB d.o.o.
Jezdarska ulica 3
2000 Maribor

Odgovorni prostorski nacrtovalec:

Monika Rajh, mag.inZ.arh.
ZAPS 2277 PA

Pri izdelavi naloge so sodelovali:

Tjasa Marko, dipl.inz.grad.
Kaja Fiser, inz.les., inz.obl.
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VSEBINA ELABORATA

. 1IZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA

. TEKSTUALNI DEL - Odlok o OPPN

lil. GRAFICNI DEL

1 Prikaz namenske rabe

1.1 Izsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela OPN

2 Prikaz ureditvenega obmoc¢ja z obstojeéim parcelnim stanjem

2.1 Obmocje OPPN z obstojecim parcelnim stanjem

3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji

3.1 Vplivi in povezave s sosednjimi obmodji

4 Prikaz umestitve ureditev v prostor

4.1 Ureditvena situacija

4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalski pogoji

4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in priklju¢evanja objektov na GJI

5 Prikaz ureditev potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov,
ohranjana narave in ureditev potrebnih za obrambo pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom

5.1 Prikaz obmocdja s posebnim varstvenim rezimom in ureditev potrebnih za

obrambo pred naravnimi in drugimi nesreCami
6 Prikaz obmo¢ja OPPN z nac¢rtom parcel
6.1 Nacrt parcelacije

V. SPREMLJAJOCE GRADIVO

1. Porodilo o sodelovanju z javnostjo

2. Stanje prostora

3. Strokovne podlage

4. Usmeritve

5. Mnenja

6. Elaborat ekonomike

7. Okoljske presoje

8. ObrazlozZitev in utemeljitev prostorskega akta

9. Povzetek za javnost
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l. IZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA

Odgovorna prostorska nalrtovalka Monika Rajh, mag.inz.arh. (ZAPS 2277 PA) v skladu s 16.
¢lenom Pravilnika o vsebini obliki in nac€inu priprave obCinskega podrobnega prostorskega nac¢rta RS,
§t. 199/21, 18/23 — ZDU - 10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl.
US, 75/25 in 14/26)

IZJAVLJAM,

da je Obcinski podrobni prostorski nacért Breg polje za del EUP BP3/24 in BP3/29, izdelan v skladu z
obd&inskimi prostorskimi akti in drugimi predpisi, ki veljajo na obmoc¢ju podrobnega prostorskega nacrta

ali se nanasajo na nacrtovano prostorsko ureditev.

Maribor, julij 2026 odgovorna prostorska nacrtovalka:
Monika Rajh, mag.inz.arh, ZAPS 2277 PA

MONIKA RAJH

MAG.INZ.ARH,
POOBLASCENA ARHITEKTKA

PA ZAPS 2277
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1. TEKSTUALNI DEL - besedilo odloka
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lll. GRAFICNI DEL
1 Prikaz namenske rabe
1.1 Izsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela OPN
2 Prikaz ureditvenega obmoc¢ja z obstojeéim parcelnim stanjem
2.1 Obmocje OPPN z obstojecim parcelnim stanjem
3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji
3.1 Vplivi in povezave s sosednjimi obmogji
4 Prikaz umestitve ureditev v prostor
4.1 Ureditvena situacija
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalski pogoji
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in priklju¢evanja objektov na GJI
5 Prikaz ureditev potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov,
ohranjana narave in ureditev potrebnih za obrambo pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom
5.1 Prikaz obmocja s posebnim varstvenim rezimom in ureditev potrebnih za
obrambo pred naravnimi in drugimi nesreCami
Prikaz obmocja OPPN z na¢rtom parcel
6.1 Nacrt parcelacije
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IV. SPREMLJAJOCE GRADIVO

1 POROCILO O SODELOVANJU Z JAVNOSTJO

Javnost je bila z zatetkom postopka priprave OPPN seznanjena z objavo izhodiS¢ na spletni strani
Obcine Polzela. V obdobju od 26. 9. 2024 do 10. 10. 2024 je imela moznost podati predloge in
pripombe na objavljena izhodiS€a ter predvidene prostorske ureditve. Prejeti predlogi in pripombe so
bili prouceni ter smiselno upostevani pri nadaljnji pripravi OPPN.

V nadaljevanju postopka bo javnost o pripravi OPPN Se naprej obveS€ena in vklju¢ena v skladu z
veljavno prostorsko zakonodajo ter 8. ¢lenom Sklepa o pripravi OPPN. V ¢€asu javne razgrnitve
dopolnjenega osnutka OPPN, ki bo na podlagi javnega naznanila z dne 8. 7. 2026 potekala od 24. 7.
2026 do 24. 8. 2026, bo javnosti ponovno omogoc&eno podajanje pripomb in predlogov.

St. projekta 12/2024
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2 STANJE PROSTORA
21 Opis obmocja

Predmetno obmocgje lezZi v juznem delu Obcine Polzela, v naselju Breg pri Polzeli.

Sli
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)

Predmetno obmodcje trenutno predstavlja nepozidano povrSino, kjer se predvidi umestitev
stanovanjskih stavb. Navezava obmo¢ja bo mogoc€a iz obstojece ceste na jugovzhodu.

Slika 2: Lega obmoc¢ja OPPN v ozZjem prostoru
(vir: https://qis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)
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2.2 Varstveni rezimi

2.2.1 Varstvo voda, vodnih virov in tal

Obmocja OPPN se na jugozahodnem delu delno nahaja znotraj obmodja, opredeljenega z drzavno
Uredbo o vodovarstvenem obmogju za vodna telesa vodonosnikov obg&in Smartno ob Paki, Polzela in
Braslovce (Ur. I. RS, §t. 98/11, 93/13, 84/16), in sicer v obmo¢ju z Il. vodovarstvenim rezimom (VVO I
— ozje obmocje). Na tem delu, kjer obmocje posega na vodovarstvenega obmodja, ni predvidena
gradnja nobenih objektov. Dejansko gre za zelo majhen del zemljiS€a, ki se nahaja na skrajnem jugu
parcel.

— Kategorizacija vodotokov

I3y Vodovarstvena obmocja dolocena
na podlagi predpisa Vlade RS (VK)

PR
LA varstveni refim
LB varstveni redim
11, varstveni redim
] ILA varstveni reim
11.B varstveni redim

111, varstveni redim
LA varstveni redim

111.B varstveni redim
, o [ ostalo
Slika 3: Prikaz obmodji z vodovarstvenimi rezimi
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)

2.2.2 Ohranjanje narave

Predmetno obmodje leZi izven evidentiranih in zavarovanih obmogji ohranjanja narave.

2.2.3 Varstvo kulturne dediscine

Predmetno obmocdje lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmogji kulturne dediscine.

2.2.4 Druge omejitve

Predmetno obmodje se nahaja izven naravnih omejitev poplavnosti, plazovitosti in erozije. Projektni
pospesek tal znada 0,200 g. Podtalna voda pa se po podatkih iz geoloSko-geotehniénega porocila
nahaja na globini od 3,2 m pod terenom.
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2.3 Gospodarska javna infrastruktura

231 Prometna infrastruktura
Predmetno obmocje se bo prometno navezovalo na krajevno cesto 493841.

== Objekti cestne infrastrukture

g os ceste
— avtocests

w—hitra costa
— glavna cesta I, reda
— glavna cesta I1. reda
e regionalna cesta 1, reda
— regionalna cesta Il reda
e regionalna cesta 111, reda
—— turigtiéna cesta
— lokalna cesta
— javna pot
e glavna mesta cesta
e 2hirna mestna ali krajovna costa
— mestna all krajevna cesta
Javna pot za kolesarje
gozdna cesta
—— nekategorizitana cesta
planinska pot
== Grajeni objekti
— Zelezniska proga
|| Drugi objekti
[] vzletno pristajalne steze
[ Letaliske ploscadi
[7] obmodja letalisca

Slika 4: Prikaz prometne infrastrukture na obravnavanem obmocju
(vir: https://qis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)

2.3.2 Energetska infrastruktura
Obstojece elektro in plinovodno omrezje se nahaja v blizini.

— Prostozracni daljnovod
— Polizolirani daljnovod
~ Kabelski daljnovod
— Kablovod
~— Signalni ali krmilni vod
Katodna zascita
— Drugi objekti
— OmreZje javne razsvetljave
— Kongregacija
— Drugi objekti
Plinovod
Toplovod
~ Vrocevod
— Parovod
— Kineta
— Drugi objekti

Slika 5: Prikaz opremljenosti z energetsko infrastrukturo
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)
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2.3.3 Komunalna infrastruktura
V neposredni blizini se nahaja obstoje¢ kanalizacijski vod in vodovodno omrezje.

¥ Vodohran

¢ Crpalisce

1] Razbremenilnik
W Jasek

@ Oprema

o Cistilna naprava
W Zajetje

¢ Crpalisce

B Razbremenilnik
o Cistilna naprava
~ Izpust

W Jasek

@ Oprema

[0 Zadrzevalnik
A Drugi objekti
— Vodooskrbna cev
— Drugi objekti

Ty Kanalizacijski vod
— Medani vod

X & — Drugi objekti
Slika 6: Prikaz opremljenosti s komunalno infrastrukturo
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)

2.3.4 Elektronske komunikacije

Obstojeci vodi omrezja elektronskih komunikacij se nahajajo v neposredni blizini oz. so speljani po
predmetnem obmodju.

— Telekomunikacijski vod
— Kabelska kanalizacija
~ Drugi objekti

Slika 7: Prikaz opremljenosti z elektronskimi komunikacijami
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)
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3 STROKOVNE PODLAGE

Za pripravo OPPN so bile izdelane naslednje strokovne podlage:
- Geodetski nacrt (Geoinformatika, 5t. GEO-640-2024)

- Geolosko-geotehni¢no poroCilo za OPPN Breg polie za del EUP BP3/24 in BO3/29
(Geoekspert §t. 111/25)

- IDP — Ureditev elektri¢nih vodov na obmoc¢ju OPPN Breg polje za del EUP BP/24 in BP/29
(Elektro Celje d.d., §t. 147/25-E)
- Hidrolosko hidravli¢na studija (RCI d.o.o., H 1870/2026)
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4 USMERITVE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Seznam prejetih usmeritev:

NASLOVNIK Datum izdaje: St. dokumenta:
Ministrstvo za okolje in prostor

Direkcija RS za vode 8. 11. 2024 35020-107/2024 - 2
Sektor obmodja Savinje

Mariborska cesta 86, 3000 Celje

Ministrstvo za kulturo

Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana 22.10. 2024 35012-113/2024-3340-4
Elektro Celje d.d.

Vrunéeva ulica 2a, 3000 Celje 15.11. 2024 3767

Javno komunalno podjetje Zalec d.o.o.

Ulica Nade Cilengek 5, 3310 Zalec 30.9.2024 914/24-TV
Adriaplin d.o.o.

Dunajska cesta 7, 1000 Ljubljana 10. 2024 1527/24-AC
Telekom d.d.

Jamova ulica 15a, 3000 Celje 6. 12. 2024 138801 — CE/6269-PM
United Fiber d.o.o.

Brnciceva ulica 49a, 1231 Ljubljana — Grnuge 27.9.2024 579/1-2024
Simbio d.o.o.

Dunajska cesta 7, 1000 Ljubljana 26.9. 2024 Sm-14-2024/RS
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5 MNENJA

Seznam prejetih mnen;:

Mnenja na osnutek OPPN

NASLOVNIK Datum izdaje: St. dokumenta:
Ministrstvo za okolje in prostor

Direkcija RS za vode 2.7.2026 35024-184/2025-15
Sektor obmogja Savinje

Mariborska cesta 86, 3000 Celje

Ministrstvo za obrambo in zaséito

Uprava RS za za&¢€ito in reSevanje 14.10.2025 350-153/2025-3-DGZR
Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana

Ministrstvo za infrastrukturo

Trzaska cesta 19, 1000 Ljubljana 15.12.2025 350-261/2025/2430-11
Ministrstvo za kulturo

Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana 22.10.2025 35012-113/2024-3340-8
Elektro Celje d.d.

Vrunceva ulica 2a, 3000 Celje 18.2.2026 4472

Javno komunalno podjetje Zalec d.o.o. K

Ulica Nade Cilenek 5, 3310 Zalec 24.11.2025 949/25-TV
Adriaplin d.o.o.

Dunajska cesta 7, 1000 Ljubljana 15.10.2025 PV25-00888
Telekom d.d.

Jamova ulica 15a, 3000 Celje 23.10.2025 150209-CE-13213-PM
United Fiber d.o.o.

Brngieva ulica 49a, 1231 Ljubljana — Crnude 15.10.2025 830/1-2025
Simbio d.o.o.

Dunajska cesta 7, 1000 Ljubljana 1.12.2025 M-14-2025/SR
Obc¢ina Polzela

Malteska cesta 28, 3313 Polzela 5.11.2025 3513-0058/2025-2
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Mnenja na predlog OPPN
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6 ELABORAT EKONOMIKE

Skladno z dolocili ZUreP-3 je bil za predmetni OPPN izdelan elaborat ekonomike podjetia PRO -
MOC d. o. 0., 8t. projekta 57/2026, april 2026.
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7 OKOLJSKE PRESOJE

V skladu s 1. odst. 128. &l. ZUreP-3 se za OPPN celovita presoja vplivov na okolje ne izvede.

Obcina mora na podlagi 2. odst. istega Clena vedno pridobiti mnenje zavoda, pristojnega za
ohranjanje narave (Zavod za varstvo narave _ ZRSVN), o verjetno pomembnih vplivih na varovana
obmocja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmodja.

Mnenje ZRSVN je obc¢ina pridobila, iz dopisa §t. 3563-0423/2024-2 z dne 14. 10. 2024, izhaja da
OPPN ne bo vplival na varovana obmocja in da presoje sprejemljivosti na varovana obmocdja ni treba
izvesti.

Okoljsko poroCilo za predmetni OPPN ni bilo izdelano, saj je ob¢ina ocenila, da so z OPPN
nacrtovane prostorske ureditve skladne s presojanimi v okoljskem porocilu za OPPN.
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8 OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV PROSTORSKEGA AKTA

8.1 Predmet in razlog za pripravo OPPN

Pojavila se je potreba po ureditvi zemljiS¢ in doloCitvi prostorsko izvedbenih pogojev z namenom

dopustna samo kmetijska raba.

S tem bo omogocena izgradnja stanovanjske soseske na prostih stavbnih zemljis¢ih, saj je v skladu z
OPN za pozidavo obmocja potrebno predhodno pripraviti podrobni na¢rt obmocgja.

Slika 8: Ftografija predmetnega obmoéja

Slika : Fotografija predmetnega obmocja
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8.2 Obmocje OPPN

Obmocje OPPN obsega zemljiS¢a oz. njihove dele s parcelnimi §t. 326/157, 326/165, 326/168,
326/211, 326/397, 326/398, 326/399, 326/400, 326/401, 326/402, 326/403, 326/404, 326/405,
326/429, 326/431, 326/504, 326/505, 326/507, 326/161, 1122/10 k.o. 992 Polzela, ki je v velikosti cca
1,4 ha.

Obmocje OPPN se lahko v samem postopku priprave prostorska akta tudi Se spremeni, na podlagi
prejetih usmeritev in mnenj nosilcev urejanja prostora ali drugih utemeljenih razlogov, prav tako lahko
nacrtovanje omrezij gospodarske javne infrastrukture poseze izven predmetnega obmocdja.

8.3 Podlage za pripravo OPPN

Pri pripravi OPPN so se upostevali veljavni predpisi s podrocja urejanja prostora, graditve objektov,
varstva okolja in drugi povezani zakonski in podzakonski predpisi.

Postopek priprave OPPN, ki poteka skladno z dolo€bami Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3)
(Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 -
ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US), se je zacel s »Sklepom o zacetku priprave Obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za del EUP BP3/24 in BP3/29«, ki ga je dne 8. 7. 2025 sprejel
podzupan Obc¢ine Polzela. Sklep je bil objavljen v Polzelanu, §t. 8/2025 z dne 24. 7. 2025.

Poleg dolocil OPN se pri izdelavi OPPN upostevale:
- sploSne smernice, usmeritve in mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora,
- strokovne podlage,
- podatki iz prikaza stanja prostora,
- geodetski posnetek,
- zemljiSki kataster,
- drugi prostorski podatki in evidence.

8.4 Skladnost s sploSnimi smernicami in predpisi s podro¢ja urejanja prostora

8.4.1 Upostevanje temeljnih pravil ZUreP-3

Pri pripravi OPPN so bila smiselno upostevana temeljna pravila ZUreP-3.
Vrednotenje vplivov (19. élen ZUreP-3)

Predvidena ureditev prestavlja nadaljevanje obstojeCe pozidave in predvideva pozidavo stavbnega
zemljiS€a, zato predstavlja racionalno rabo prostora. Z zasnovo notranjega prometnega omrezja in
umestitvijo komunalne infrastrukture se zagotavlja funkcionalna in dolgoro&no prilagodljiva prostorska
ureditev, del prometne povezave pa je zaradi prostorske ucinkovitosti umescen tudi izven obmodja
OPPN, na sicer neizkoriS¢eno parcelo.

Na podlagi pridobljenega mnenja Zavoda RS za varstvo narave (ZRSVN) je bilo ugotovljeno, da
izvedba celovite presoje vplivov na okolje ni potrebna, saj predvidena ureditev ne posega v varovana
obmodja narave ali druga okoljsko ob¢utljiva obmogja.

Racionalna raba prostora (21. €len ZUreP-3)

Obmodje urejanja se nahaja znotraj obstojeCega stavbnega zemljiS¢a v obmodcju poselitve in
predstavlja logi€no nadaljevanje razvoja naselja. Predvidena ureditev temelji na organizirani gradnji, ki

zagotavlja ucinkovito prostorsko izrabo in primerno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami.

Nadrtovane stanovanjske stavbe so zasnovane tako, da omogocajo dobro povezanost s prometno in
komunalno infrastrukturo, kar dodatno potrjuje racionalnost zasnove. Hkrati se omogoc¢a ustrezno
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prepletanje zdruzljivih rab prostora znotraj naselja in ohranja moznosti za dolgoro&ni prostorski razvoj,
brez negativnega vpliva na strateSke cilie obcine. S tem OPPN prispeva k usmerjeni, prostorsko
premisljeni in trajnostni stanovanjski Siritvi naselja.

Prepoznavnost naselij in krajine (22. ¢len ZUreP-3)

Ureditev je zasnovana tako, da se z novimi stanovanji dopolnjuje obstoje€a prostorska struktura
naselja, pri ¢emer se ohranja Citlivost njegovega roba in prostorska hierarhija. Pozidava s
stanovanjskimi objekti se prilagaja morfologiji okoliSke zazidave, reliefu ter smerem prometne in
komunalne infrastrukture, s ¢imer se zagotavlja skladnost s tipologijo naselja.

Posegi so oblikovno usklajeni z zna€ajem prostora in ne vplivajo na vizualno prepoznavne vedute ali
krajinske dominante. Ohranja se stik med naseljiem in odprto krajino, prav tako se zagotavlja
povezljivost odprtih zelenih povrSin znotraj obmodja. Ureditev tako prispeva k celovitosti in
prepoznavnosti prostora, hkrati pa uposteva prostorsko identiteto kraja ter vrednote lokalne krajinske
strukture.

Urejanje prostora na obmog¢jih z omejitvami (23. ¢lena)

Del jugozahodnega roba obmocja OPPN se nahaja znotraj Il. vodovarstvenega rezima (VVO Il — ozje
obmocje), kot ga dolo¢a Uredba o vodovarstvenem obmocju za vodna telesa vodonosnikov obcin
Smartno ob Paki, Polzela in Braslovée (Ur. I. RS, &t. 98/11, 93/13, 84/16). Gre za zelo majhen pas
zemlji$€a na skrajnem jugu, kjer niso predvideni nobeni objekti ali posegi.

Notranji razvoj naselja (27. ¢len ZUreP-3)

Predvidena pozidava se umeS¢€a na $e nezazidana, vendar komunalno in prometno dostopna stavbna
zemljiS¢a znotraj obstojeCega ureditvenega obmodja naselja, kar omogoa smiselno zaokrozitev
naselbinske strukture. S tem se preprecuje Siritev na kakovostna kmetijska zemljiS¢a ter se spodbuja
ucinkovita izraba prostora.

Ureditev predvideva ustrezno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami ter omogoca dobro
prometno in komunalno dostopnost. Skladna je z obstoje€o morfologijo pozidave in ne posega v
obmodja kulturne dedi&Cine ali naravnih vrednot, kar prispeva k ohranjanju identitete kraja in
povezanosti lokalnih ekosistemov.

Zagotavljanje zadostnih javnih povrsin (30. €len ZUreP-3)

Predvidena je enakovredna dostopnost do celothega obmoc€ja, umestitev objektov pa omogoca
¢lenjeno in pregledno prostorsko ureditev, ki prispeva k prepoznavni podobi naselja. Obmocéje bo
prometno ustrezno urejeno, z moznostjo navezave na SirSe prometno in prostorsko omrezje ter
dostopom do obstojecih javnih programov v blizini.

Z zasnovo se zagotavlja prostorska in oblikovna usklajenost z obstojeCo pozidavo in znaajem
naselja, ob upostevanju morfoloskih znacilnosti obmocdja ter naravnih danosti prostora. Na ta nacin se
omogoCa smiselna vkljuCitev nove stanovanjske =zazidave v naselje in krepitev njegove
prepoznavnosti ter prostorske identitete.

Naértovanje druzbene infrastrukture (31. €len ZUreP-3)

Z OPPN se obmogje namenja stanovanjski gradnji, zato naértovanje druzbene infrastrukture v tem
primeru ni predmet obravnave. Kljub temu je obmocje umesS€eno v naselje, kjer je Zze zagotovljena
dostopnost do obstoje€ih objektov druzbene infrastrukture, kot so Sola, vrtec, zdravstvene in druge
storitve sploSnega pomena. S tem se omogoc€a kakovostno bivanje in funkcionalna povezanost z
obstoje€o naselbinsko mrezo, ob upostevanju potreb lokalnega prebivalstva in njegove mobilnosti.
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Nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture (34. ¢len ZUreP-3)

Na obmocju OPPN se gospodarska javna infrastruktura nacrtuje racionalno, z navezavo na obstojece
omrezje v neposredni blizini, kar omogoc¢a ucinkovito vklju¢itev obmocja v SirSi infrastrukturni sistem.
Omrezje bo zasnovano kot del funkcionalno zaokrozenega sistema in skladno s pogoji upravljavcev
posameznih infrastrukturnih vodov.

Prometno bo obmocje dostopno prek interne ceste z navezavo na obstojeCo obdinsko cesto na
vzhodni strani, vsi ostali infrastrukturni vodi (vodovod, kanalizacija, energetski vodi, elektronske
komunikacije ipd.) pa se naclrtujejo kot podzemni objekti v cestiS€u. S tem se ohranjajo znadilnosti
prostora in preprecuje negativni vpliv na krajinsko podobo.

Merila za nac€rtovanje gradbenih parcel (39. €élen ZUreP-3)

Parcele so oblikovane v skladu z namembnostjo in predvideno tlorisno zasnovo objektov, tako da
omogocajo optimalno organizacijo povrsin med pozidanim in zelenim delom ter vzpostavljajo pogoje
za normalno uporabo, vzdrZzevanje in oskrbo objektov. Na vsaki parceli so mozni ureditev parkirnih
mest, dostop, umestitev pomoznih objektov ter zagotovitev ustreznih svetlobno-tehni¢nih pogojev.

Pri razporejanju parcel in objektov je bila posebej upostevana morfologija obstojeCe poselitve v okolici.
S tem je bila zagotovljena skladna umestitev novega obmocja v naselbinsko strukturo, brez uvajanja
izrazito formalnih, mrezastih ali strogo linijskih vzorcev, ki bi bili tuji znacilni prostorski logiki naselja.
Parcelska struktura in orientacija objektov zato sledita obstojeCi prostorski logiki, ki temelji na
prilagajanju naravnim danostim, dostopnosti in hierarhiji obstojeCega cestnega omrezja.

Tak pristop omogoca nevsiljivo vklju¢evanje nove pozidave v prostor, ohranjanje krajinskih in
morfoloskih znadilnosti naselja ter omogoc¢a oblikovno raznolikost znotraj jasno dolo¢enih prostorskih
okvirov.

8.4.2 Upostevanje pravil Prostorskega reda Slovenije (PRS)

Naértovanje grajene strukture (87. ¢len PRS)

Opredeljena so bila enotna oblikovna in funkcionalna merila za urejanje prostora, med katerimi so
tipologija prostostojeCe stanovanjske gradnje, viSinski gabariti (P+M) ter stopnja izkoriS€enosti
zemljiS€. Razporeditev objektov omogo€a jasno prostorsko ureditev z usmerjeno zazidavo, ki
zagotavlja ustrezne pogoje za uporabo in vzdrzevanje objektov ter ohranja ravnotezje med grajenimi
in odprtimi povrSinami.

Pri oblikovanju prostorske zasnove se je upostevala tudi morfologija obstojeCe poselitve, kar pomeni,
da se izogiba uvajanju izrazito formalnega, mrezastega ali linijskega vzorca pozidave. Namesto tega
je zasnova prilagojena znacilnostim obstojeCega naselja in prostora ter vklju€uje naravne danosti,
dostopnost in mozZnost prikljuevanja na infrastrukturo. Na ta na€in se spodbuja oblikovna skladnost in
ohranja prepoznavna prostorska identiteta kraja.

Tipologija zazidave (88. ¢len PRS)

V okviru OPPN je bila tipologija zazidave doloCena na podlagi znacilnosti prostora in obstojeCe
grajene strukture v neposredni okolici obmocja urejanja. UpoStevana je bila prevladujoca tipologija
prostostojecih enostanovanjskih stavb z orientacijo in velikostmi, ki sledijo logiki okoliSke pozidave. Na
ta nacin se nova zazidava smiselno vkljuCuje v prostor in ohranja znacilno morfologijo naselja.

Pri dolo€anju prostorskih pogojev so bile opredeljene tudi osnovne znacilnosti objektov, kot so naklon
in orientacija streh, oblika in etaZnost. S tem se zagotavlja usklajeno in prepoznavno arhitekturno
podobo naselja, ki sledi lokalnim gradbenim znacilnostim in omogola razvoj prostorsko skladne
stanovanjske soseske.
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Visine objektov — visinski gabariti (90. ¢len PRS)

Predpisani so z oznako etaznosti (najve¢ P+M), pri Cemer je doloCena tudi najviSja dopustna viSina
objektov. S tem se zagotavlja jasna viSinska usmeritev in omogoca usklajevanje novogradenj z
obstojec€o grajeno strukturo v okolici.

Visinski gabariti so bili dolo¢eni ob upostevanju naravnih znacilnosti terena in moznosti za ustrezno
umescanje stavb v prostor. IzhodiS&na kota objektov je prilagojena obstojeCemu reliefu, s ¢imer se
prepre€ujejo vecje odstopajoce visinske razlike in zagotavlja skladnost z obstoje¢o pozidavo.

Stopnja izkoriS€enosti zemljiS¢€ za gradnjo (91. ¢len PRS)

Za obmocje OPPN se je iz dolocil iz OPN povzel: faktor zazidanosti (FZ) 0,4 in faktor izrabe (FI) 1,2. Z
izbranimi vrednostmi se zagotavlja uravnotezena gostota pozidave, ki omogo¢a kakovostne bivalne
pogoje ter ustrezno razmerje med pozidanimi in odprtimi povrSinami. TakS8na zasnova omogocCa
vklju€evanje odprtih bivalnih in zelenih povrsin, uposteva potrebe po funkcionalni razporeditvi objektov
ter skladnosti s SirSim prostorskim kontekstom.

Velikost in oblikovanje objektov (92. élen PRS)

V okviru OPPN so velikost in oblikovanje objektov nacrtovani tako, da zagotavljajo kakovostno
prostorsko ureditev in ne poslabsujejo bivalnih pogojev obstojecih objektov v okolici. Velikost objektov
je skladna z znacilnostmi prostora in omogo¢a harmoni¢no vkljucitev v naselbinski kontekst. Pri
oblikovanju objektov se upostevajo osnovni arhitekturni elementi, kot so usmerjenost slemen in tip
strehe kar omogoc¢a poenoteno vizualno podobo obmoc€ja. Zasnova tako podpira prostorsko identiteto
naselja in prispeva k uravnotezenemu razvoju grajenega okolja.

Velikost in oblike gradbenih parcel (93. ¢len PRS)

V okviru OPPN so velikosti in oblike gradbenih parcel dolo¢ene na nacin, da ustrezajo namenu in
zmogljivosti predvidenih objektov ter omogoc€ajo njihovo ucinkovito rabo, vzdrzevanje in funkcionalno
zasnovo. Pri tem so upostevani tlorisni gabariti objektov, predpisana stopnja izkoriS€enosti (FI, FZ),
znacilnosti prostora in krajevno prepoznavna parcelacija, ki omogoca oblikovno skladnost z obstoje¢o
grajeno strukturo v okolici. Parcele so oblikovane tako, da omogocajo prikljuéevanje na gospodarsko
javno infrastrukturo, dostopnost z javnih cest, ureditev ustreznega Stevila parkirnih mest ter
oblikovanje odprtih bivalnih povrSin. Prav tako so upoStevane prostorske, okoljske in
pozarnovarnostne zahteve, s €imer se zagotavlja skladnost z zakonodajo in prostorski red ter
spodbuja kakovostna ureditev prostora.

Namen, funkcionalna zasnova in lega objektov (94. élen PRS)

Pri dolocitvi lege objektov znotraj obmocja OPPN se je izhajalo iz zagotavljanja kakovostnih bivalnih
pogojev tako za nove kot obstojeCe objekie v neposredni okolici. UpoStevane so bile terenske
znacilnosti obmodja (naklon, osonCenost, orientacija), predpisani odmiki od gospodarske javne
infrastrukture, kot tudi zadostni odmiki od mej parcel in med objekti, ki omogoc€ajo ustrezno
osvetljenost, pozarno varnost in zasebnost.

Funkcionalna zasnova objektov in njihova lega v prostoru sledita urbanisti¢ni zasnovi in tipologiji
prostostoje€e pozidave z upoStevanjem usmeritev za trajnostni razvoj, u€inkovito rabo prostora in
dobro orientacijo objektov. S tem se omogo€a optimalna raba zemljis€a in priklju¢evanje na GJI, hkrati
pa se zagotavlja varstvo pred negativnimi vplivi (npr. sen€enje, vplivi vetra) ter dobra povezanost z
okoligkimi povrSinami in prometnim omrezjem.

Nacrtovanje povrsin za mirujo¢ promet (97. ¢len PRS)

Ustrezno Stevilo parkirnih mest se bo zagotavljajo na vsaki gradbeni parceli.
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8.5 Skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti

8.5.1 Drzavni prostorski akti (DPA)

Obmocje OPPN ne posega na obmocja sprejetih DPA ali DPN v pripravi.

8.5.2 Obcinski prostorski naért

Prostorski akt, ki ureja predmetni prostor je Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine Polzela
(Uradni list RS, &t. 96/11, 60/12 — tehn. popr., Polzelan, poro¢evalec Obcine Polzela — Uradne objave,
8t. 9/14 — SD 1 OPN Polzela, 7/17 — tehn. popr., 5/18 — tehn. popr., 4/19 tehn. popr. in &t. 4/21 — SD
2 OPN Polzela in 11/25), v nadaljevanju OPN.

V nadaljevanju so povzeta dologila iz OPN, ki so za predmetno obmocje relevantna.

Enota urejanja prostora - EUP BP3/24, BP3/29
Osnovna namenska raba prostora Obmocja stanovanj
PodrobnejSa namenska raba prostora SS — stanovanjske povrsine

Slika 10: Prikaz obmocja na enoti urejanja prostora in podrobnej$i namenski rabi prostora
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)
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89. ¢&len (vrste enostavnih in nezahtevnih objektov glede na namen)

Ne glede na dolocila 88. ¢lena je postavitev ograj do viSine 2,2 m in ograj za pa$o Zivine od 1,5 m do
2,2 m dopustna povsod tam, kjer ni v nasprotju z dolocbami tega odloka in ni v nasprotju z drugimi
veljavnimi dolocili (npr. zagotavijaje preglednosti cest ipd.), usklajeno s celostno podobo prostora pod
naslednjimi pogoji:

- postavitev protihrupnih, vizualnih in drugih varovalnih ograj je moZna povsod tam, kjer je
negativen vpliv dokazljiv;

- medsosedske ograje do viSine 2,2 m je moZno postaviti na parcelno mejo povsod tam, kjer je
pridobljeno soglasje vseh vpletenih lastnikov; e se sosedje ne uskladijo, vendar ni drugih
ovir, je mozno postaviti medsosedsko ograjo maksimalne visine 1,5 m samo z odmikom
najmanj 0,5 m od parcelne meje.

92. ¢len (odmiki objektov od sosednjih zemljiS¢)

Ce ni predpisano drugace ali e ni z regulacijskimi &rtami ali z gradbeno érto obstojesih objektov
doloceno drugace, morajo biti novi objekti od meje sosednjih parcel (nad in pod terenom) odmaknjene
tako, da ni motena sosednja posest in da je mozno vzdrzevanje in raba objektov v okviru parcele oz.
morajo biti oddaljene najmanj 4 m.

Ce ni predpisano drugace ali e ni z regulacijskimi &rtami ali z gradbeno érto obstojesih objektov
doloceno drugace je ne glede na doloCila prvega odstavka tega ¢lena iziemoma dopustno graditi do
parcelne meje, ¢e s tem sogladajo lastniki sosednjih parcel in ¢e so zagotovijeni s predpisi dolo¢eni

pPOgoji.

Ce so odmiki stavb manjsi od 1,5 m, je treba v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja izdelati
podrobno utemeljitev posega, ki bo dokazala, da zmanj$ani odmik ne poslabSuje prostorske zasnove
obstojeCih objektov in da so zagotovijeni s predpisi dolo¢eni pogoji. Za tak poseg je potrebno soglasje
lastnikov sosednjih parcel.

Ce lastnika sosednjih zemlji$¢ soglasata, se ograje postavljajo na mejo zemljiskih parcel obeh
lastnikov. Ce se lastnika sosednjih zemlji$¢ ne sporazumeta, mora biti ograja od sosednjega zemlji$éa
oddaljena najmanj 0,5 m. Ce je sosednje zemlji$ée javna cesta, je najmanjsi odmik ograje od ceste 2
m, razen &e upravijalec ceste soglasa z manjs$im odmikom.

Ce lastnika sosednjih zemlji$¢ in Obéina soglasajo, se lahko objekti gospodarske javne infrastrukture,
postaviljajo na mejo zemljiskih parcel obeh lastnikov. Ce se lastnika sosednjihn zemlji§¢ ne
sporazumeta, morajo biti objekti gospodarske javne infrastrukture od parcelne meje sosednjega
zemljis¢a oddaljeni najmanj 0,5 m.

Gradnja enostavnih stavb je dopustna brez soglasja soseda, ¢e je odmiki od parcelnih mej s sosednjih

zemljis¢i, najmanj polovico viSine tega objekta in Ce je odmik od najblizjega bivalnega objekta
sosednjega zemljiS§€a najmanj 4 m.
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94. ¢len (dopustna stopnja izkoriS€enosti posameznega zemljiS¢a namenjenega gradnji)

Tabela 3: Pregledni prikaz kriterijev za doloéanje stopnje izkoristenosti zemljis€ za gradnjo nad terenom.

FAKTOR ODSTOTEK FAKTOR
NAMENSKA RABA PARCELE, NAMEMJENE GRADNJI EAZIDI.:NGSD EAZIP:.&L\J_DSTI [ZRABE (i)
tista stanovanjska cbmodig Qlii ‘inn:;, 12
<[ sploina stanovanjska abmatja 0,4 40% 12 >
obmodja podniSkin s U3 40% 1.2
stanovanjska obmodja s kmetiskimi gospodinjstvi 0,2 20% 04
obmodja objektov druzbene infrastrukiure 06 60% 1,6
obmodja urbanih sredist 049 90% 35
mesana obmodja (mesana stanovanjsko proizvodna obmodja) 06 B0% 1,2
obmoéja proizvodnih dejavnosti 0.8 B0% 24

Dopustna izkoris¢enost iz Cetrtega odstavka tega Clena je vedno in v vseh primerih obvezna pri
izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja na osnovi tega OPN in
priporocljiva pri izdelavi OPPN, razen takrat, kadar je s tem odlokom zahtevano drugace.

97. ¢len (oblikovanje objektov)

Pri oblikovanju velja splosno nacelo, da so objekti v najvecji mozni meri prilagojeni morfologiji SirSega
prostora in da v oblikovhem smislu presegajo zgolj tehni¢ne zahteve (kvalitetno arhitekturno
oblikovanje) in da nimajo negativnih vplivov na okolje oz. da so izvedeni vsi ukrepi za omejevanje
negativnih vplivov.

Ograje, ne glede na njihov namen (varovalne, za$¢itne), morajo biti oblikovane v skladu s celostno
podobo obmodja, in sicer:

- ograje ob stanovanjskih objektih in drugih objektih, ki niso javni: viSina ograje mora biti
usklajena z obstoje¢imi ograjami sosednjih parcel in ne sme presegati visin 2,2 m; materialna
obdelava: prednost imajo naravni materiali (kamen, les, kovina, beton) in naravne ograje —
Zive meje, plastificirane ograje so izjemoma dopustne samo v izrazito urbanih obmocjih;
oblikovna zasnova mora biti usklajena s celostno podobo okolice;

98. &len (oblikovanje odprtih in zelenih povrsin)

Faktor zelenih povrsin (FZP) vkijuéuje najmanj 50 % zelenih povrsin na raS¢enem terenu in najveé 50
% tlakovanih povrs$in (npr. trg, plo$éad, igrice).

Visinske razlike na zemljis¢u je treba prednostno premostiti z ozelenjenimi breZinami. Iziemoma se
vi§inske razlike lahko premostijo z opornimi zidovi do vi§ine 1,5 m. Gradnja opornega zidu, vi§jega od
1,5 m, je dopustna, kadar obstaja nevarnost ru$enja terena. Ce je zaradi terenskih razmer potrebna
gradnja opornega ali podpornega zidu, mora biti zid, v kolikor ni dolo¢eno drugace, grajen skladno s
splosnimi dolocili in intenzivno ozelenjen.

99. &len (velikost in oblika zemljiS¢ namenjenih gradnji)

Velikost in oblika parcele, namenjene gradnji, morata glede na lastnosti predvidenega objekta
izpolnjevati prostorske izvedbene pogoje, doloCene s tem odlokom, in pogoje, dolocene z drugimi
predpisi. Omogocati mora normalno uporabo in vzdrZevanje objekta z vsemi spremljajoCimi
prostorskimi potrebami, razen ¢e je del teh potreb zagotovijen na drugem zemljiSc¢u.

Velikost parcel se doloCi v projektni dokumentaciji. Pri dolo¢anju velikosti parcel je treba upostevati:
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- znadcilnosti SirSega prostora,

- morfologijo obstojece poselitve,

- tipicno velikost in obliko obstojecih Ze zazidanih parcel,

- namembnost in velikost objekta na parceli, poteke komunalnih vodov in druge omejitve rabe
prostora;

- urbanisti¢ne zahteve (dovozi in dostopi, intervencijske poti, mirujoci promet, odprte povrsine);

- veljavne predpise v zvezi s sanitarno tehni¢nimi zahtevami gradnje, poZarne varnosti idr.

121. &len (parkirne in garazne stavbe)

Glede na namembnost ali dejavnosti je treba pri izraunu parkirnih mest teziti k cilju, da se zagotovi
zadostno vendar tudi optimalno Stevilo parkirnih mest. Pri tem je, ¢e ni z zakonodajo ali zahtevami
trajnosten mobilnosti ali celostne prometne strategije Obcéine dolo¢eno drugace, priporocljivo
upoStevati naslednje minimalno Stevilo parkirnih mest (v nadaljevanju PM):

- stanovanjska hisa: 2 PM na stanovanje,

- stanovanja v vec¢stanovanjskih hisah: povpre¢no 2 PM na stanovanje,

- pocitniske hise: 1 PM,

- domovi za ostarele: 1 PM / 5 postelj,

- vrtci, Sole: 2 PM / oddelek + 1 PM / 2 zaposlena,

- 8portna igriséa: 1 PM / 250 m povrSine igris¢,

- zdravstveni domovi: 1 PM / 2 zaposlena + 1 PM na 30 m koristne povrSine,

- poslovni prostori — pisarne: 1 PM na 30 m2 neto povrSine,

- poslovni prostori z obiski strank: 1 PM na 20 m2 neto povrSine, vendar ne manj kot 3 PM,

- gostinski lokal: 1 PM na 4 sedeze in 1 PM na 1 teko¢i meter tocilnega pulta oziroma najmanj 5
PM,
m2 koristne prodajne povr$ine in min. 2 PM,

- obrtni in industrijski obrati: 1 PM / 50 m neto povrsSine + 1 PM / 2 zaposlena,

- Skladis¢a: 1 PM /100 m neto povrSine ali 1 PM / 2 zaposlena,

- poslovni prostori s strankami: 1 PM / 30 m neto povrSine,

- poslovni prostori brez strank: 1 PM / 2 zaposlena,

- pokopalis¢a: 1 PM / 30 grobov,

- za ostale dejavnosti se Stevilo parkiriS¢ doloci v skladu s Tehni¢nimi normativi za projektiranje
in opremo mestnih prometnih povrsin in s predpisi.

327.c Clen (opredelitev obmodgja, podrobnejSa namenska raba, predviden OPPN — obvezna izhodis¢a)

Juzno obmocje naselja Breg pri Polzeli juzno od Zeleznice je obmodje znotraj EUP BP3, kjer je
predviden razvoj nove poselitve. VkljuCuje dve manjS§i obmodji urejanja prostora: — BP3/24, Breg polje
— zahod, — BP3/29, Breg polje — vzhod.

Podrobnejsa namenska raba: — Obmodcje stanovanj, povrSine stanovanj brez spremiljajoCih dejavnosti
ali z njimi z oznako stanovanjske povrsine (SS) v BP3/24 in BP29.

Za obe obmodji je obvezna izdelava OPPN z imenom OPPN Breg polje. Do uveljavitve OPPN je
dopustna samo kmetijska raba.

Obvezna izhodis¢a za OPPN Breg polje (BP3/24 in BP3/29):

- smiselno upoS$tevanje dolocila za urejanje sosednjih obmocij;
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- upostevanje morfologije obstoje¢e poselitve v okolici v nalinu razporejanja objektov in
parcelaciji

- uvajanje izrazito formalnega, mreZastega ali linjiskega vzorca pozidave ni dopustno;

- moZna je razSiritev obmodja OPPN na vedji nepozidan del v obmocju BP3/15 ali izdelava
skupnega OPPN za obe obmodji v celoti.

- za poseganje na obmocju BP3/24 in BP3/29 morajo biti vzpostavljena ustrezna nadomestna
kmetijska zemljiséa na zemljiSki parceli 1060/274, k.o. Polzela v EUP LO25; ustreznost
vzpostaviljanja nadomestnih kmetijskih zemljiS¢ mora nacrtovati, nadzorovati in potrditi
pedolog, izvedena pa morajo biti najkasneje pred izdajo uporabnega dovoljena za nacrtovane
posege kar morata zagotoviti investitor ali ob¢ina

8.5.2.1 Skladnost z dolocili OPN

Pri pripravi OPPN so bila dosledno uposStevana dolocila relevantna dolocila OPN. Nacrtovane
prostorske ureditve temeljijo na nacelih kakovostnega prostorskega razvoja in so oblikovane skladno z
veljavnimi prostorskimi, urbanisti¢nimi in funkcionalnimi merili.

Ograje:
V OPPN so upostevane moznosti postavitve ograj, pri ¢emer so spostovana dolocila glede visine,
odmikov ter pridobivanja soglasij.

Odmiki:

Pri razporeditvi objektov znotraj nacrtovanih parcel so zagotovljeni odmiki, ki omogoc€ajo nemoteno
rabo, vzdrZzevanje objektov ter ohranjajo prostorsko kakovost. Moznost zmanjSanih odmikov je
predvidena zgolj ob soglasju sosedov in v skladu z veljavno zakonodajo.

Stopnja izkoriS€enosti zemljiS¢:
Pri pripravi OPPN se je uposteval FZ (faktor zazidanosti) 0,4 in FI (faktor izrabe) 1,2 dolo¢en v OPN.

Oblikovanje objektov:

Arhitekturno in urbanistino oblikovanje objektov je zasnovano tako, da se prilagaja morfologiji
prostora ter uposteva krajinske znadcilnosti in SirSi kontekst pozidave. Ograje, objekti in drugi elementi
oblikovanja morajo biti usklajene s celostno podobo obmodgja.

Urejanje zelenih povrsin:
V okviru OPPN je predviden zadosten delez zelenih in odprtih povrsin, pri ¢emer je najmanj 50 %
povrsin namenjenih raS¢enemu terenu.

Velikost in oblika parcel:

Velikost in oblika gradbenih parcel sta prilagojeni prostorskim izvedbenim pogojem ter znacilnostim
obstojeCega naselja. Naclrtovana Cclenitev omogofa funkcionalno rabo, dostopnost, ureditev
mirujoCega prometa in ustrezno organizacijo odprtega prostora.

Parkiranje:

V skladu z doloéili odloka je predvideno ustrezno Stevilo parkirnin mest, in sicer najmanj 2 PM na
posamezno stanovanjsko enoto. Pri tem je upoStevana tudi mozZnost dodatnih parkirnih mest v
primeru dodatnih oz. spremljajoCih dejavnosti.

Upostevanje obveznih izhodiS¢ za obmocje:
OPPN Breg polje je pripravljen skladno z obveznimi izhodi$¢i odloka, pri éemer:
- prostorska zasnova sledi znacilnostim sosednjih obmogij in izkljuuje izrazito formalne,
mrezaste ali linijske vzorce pozidave,
- razporeditev objektov je usklajena z morfologijo obstojeCe poselitve,
- predvidena je izdelava skupnega OPPN za obe obmodji,
- predpisana nadomestna kmetijska zemljiS¢a v EUP LO25 (na parceli 1060/274, k.o. Polzela)
S0 Ze vzpostavljena.
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Skladnost z zgoraj navedenimi dologili zagotavlja pravno in strokovno podlago za izvedbo prostorskih
ureditev ter prispeva k usklajenemu, kakovostnemu in trajnostnemu razvoju obmocgja.

8.6 Umestitev nacrtovane prostorske ureditve v prostor

8.6.1 Pogoji in usmeritve glede vrste dopustnih dejavnosti, gradnje in drugih del ter objektov

Osnovna dejavnost na obmocju urejanja prostora je bivanje s spremljajoCimi oziroma dopolnilnimi
mirnimi dejavnostmi (kot so: manijsi frizerski in kozmeti¢ni saloni, pisarne in podobne storitve).
Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del:

- novogradnja, prizidava

- odstranitev in druga pripravljalna dela,

- rekonstrukcija,

- spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnostih,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, elektronskih komunikacij in

prometa,

- urejanje in vzdrzevanje odprtih povrSin, zelenic in prometnic,

- postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov,

- vzdrzevalna dela na objektih in napravah.

Vrste dopustnih objektov, ki se dopuscajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okvirih dologil tega
odloka:
Stanovanjske stavbe:

- enostanovanjske stavbe
Nestanovanjske stavbe (dopustne kot spremljajoci deli objekta):

- druge poslovne stavbe,

- trgovske stavbe (manjSe trgovine)

- stavbe za storitvene dejavnosti (razen avtopralnice in avtomehani¢ne delavnice),
Objekti prometne infrastrukture:

- lokalne ceste, javne poti, nekategorizirane ceste
Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi:

- lokalni cevovodi, elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja

8.6.2 Urbanisti¢éno in arhitekturno oblikovanje objektov

V graficnem delu OPPN so prikazani okvirni tlorisi predvidenih objektov (velikost, oblika in lokacija), ki
se ob upostevanju urbanisti¢nih omejitev lahko spremenijo.

Arhitekturno-urbanisti¢ne zahteve:

- Tlorisna zasnova objektov mora biti v osnovi podolgovata. Dovoljena je dodajanje sekundarnih
tlorisnih volumnov, ki so jasno podrejeni osnovni arhitekturni zasnovi.

- Najveéja dopustna etaznost P+M.

- Strehe osnovnega volumna stanovanjskih objektov morajo biti simetricne dvokapnice z
naklonom med 30° in 45°. Dopustna je izvedba Copov, fr€ad in streSnih oken. Ravne strehe so
dovoljene na sekundarnih volumnih ter na pomoznih objektih.

- Slemena osnovnih dvokapnih streh morajo potekati vzporedno z daljSo stranico objekta.

- Fasade naj bodo oblikovane enostavno, enotno in umirjeno. Fasadne odprtine in drugi
elementi naj bodo logi¢no razporejeni. Uporaba izrazito kontrastnih, fluorescentnih ali drugace
vizualno motecih barv ni dovoljena.

- Dvojcka morata biti zasnovana kot enoten objekt z usklajenimi fasadami, viSinami in
konstrukcijo.

- FZnajvet 0,4.

- Flnajvec 1,2.

- FZP najmanj 40%.
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8.6.3 Pogoji za gradnjo pomoznih objektov

Na obmocju OPPN je dopustna gradnja pomoznih objektov, razvrséenih v skladu s predpisi, ki urejajo
gradnjo objektov glede na zahtevnost, kot nezahtevni ali enostavni objekti:

- pomozni objekti stanovanjskih objektov (nadstreSnice, garaze, ute, pergole, ...),

- bazeni,

- ograje (do visine 2,2 m),

- priklju€ki in objekti gospodarske javne in prometne infrastrukture.

Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti nacrtovani skladno osnovnemu
objektu.

Na nadstreSnicah oziroma garazah je lahko ravna streha (dopustna pohodna, kot tudi zelena streha).
PomozZzni objekti morajo biti od meje sosednjih zemljiS§¢ oddaljeni najmanj polovico viSine tega objekta.
Izjemoma je dopustno graditi do parcelne meje, €e s tem sogla3a lastniki sosednjih zemljiS¢ in ¢e so
zagotovljeni s predpisi doloCeni pogoji.

Ograje se lahko izvedejo z odmikom najmanj 0,5 m od parcelne meje 0z. na mejo s soglasjem lastnika
zemljiSke parcele, na katero mejijo. Odmik ograje od zemljis§¢a ceste mora biti minimalno 1,0 m.
Postavitev ograj in drugih objektov pri priklju¢kih na javno cesto ne sme segati v obmocje preglednega
trikotnika ali segati v obmocje javnih prometnih povrsin. Izvedba polnih (neprepustnih) zidov oziroma
ograj na parcelnih mejah je prepovedana. Ograje morajo biti izvedene na taksen nacin, da ne bodo
zavirale ali preusmerjale toka morebitnih poplavnih vod in s tem poslabSevale razmer na sosednjih

8.6.4 Urejanje odprtih povrsin

Kote obstojeCega terena ni dopustno nadviSati nad koto sosednjih zemljiS¢. Niveleta ceste se mora
nacrtovati v nivoju obstojeCega terena. Kota pritli¢ja objektov mora biti najmanj 0,50 m viSja od kote
nivelete ceste.

Na parceli je na dostopu predvideno parkiranje, ki se lahko uredi tudi v garazi ali pod nadstresnico. Le-
te se lahko postavijo samostojno ali v podaljSku stanovanjske stavbe.

8.6.5 Lega objektov na zemljiS€éu

Lege objektov na zemlji8€u so razvidne iz graficnega dela in se lahko ob upoStevanju urbanisti€nih
omejitev spremenijo.

Odmiki stanovanjskih stavb od parcelne meje sosednjih zemljiS¢ morajo znaSati najmanj 4,0 m. Manjsi
odmik je dopusten le ob pisnem soglasju lastnikov sosednjih zemljiS¢, pri éemer ne sme biti man;jsi od
1,5 m. Pri gradnji dvojcka se stavbi in nadstreSnici dotikata na skupni parcelni meji.

Manipulacijske in parkirne povrSine, ki se nahajajo na parceli stanovanjskih objektov morajo biti od
parcelne meje sosednjih zemljiS¢ oddaljene najmanj 0,5 m. ManjSi odmik je dopusten le ob pisnem
soglasju lastnikov sosednjih zeml;jiS¢.

Gospodarska javna infrastruktura se lahko brez soglasja lastnikov sosednjih zemljiS¢ gradijo do meje
sosednjih zemljiS€, vendar tako, da se z gradnjo ne posega v sosednje zemlji5¢e.

8.7 Zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro

8.7.1 Opis prometnih resitev

Za nacrtovano pozidavo v obmocju OPPN je potrebno zagotoviti prometne povrsine in jih povezati z

obstojeCim prometnim omrezjem. Dostop na predmetno obmocje je predviden s krajevne ceste
493841.
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Cesta se izvede v skupni Sirini 6,00 m. Cesta, ki predstavlja moznost navezave na cesto Ob potoku,
se izvede v skupni Sirini 4,00 m.

zagotavljati prevoznost intervencijskim, dostavnim in komunalnim vozilom. Vse povozne in pohodne
povrsine oziroma manipulativne povrsine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi (utrjene povrsine),
z ustrezno reSenimi odvodnjavanjem padavinskih voda.

Parkiriséa se zagotavljajo v okviru gradbene parcele. Ce se del prostorov stavbe nameni drugim
dopustnim dejavnostim je treba na gradbeni parceli zagotavljati tudi PM za potrebe izvajanja te
dejavnosti, pri éemer pa se urbanisti¢ni faktorji dolodeni s tem OPPN ne smejo presedi. Stevilo
zahtevanih parkirnih mest po vrstah objekta:

- enostanovanjske stavbe — 2 PM/stanovanjsko enoto,

- druge poslovne stavbe — 1 PM/30 m2 neto povrsine,

- trgovske stavbe — 1 PM na 40 m? koristne prodajalne povrsine in minimalno 2 PM,

- stavbe za storitvene dejavnosti — 1PM/30 m?2 neto povrsSine.

8.7.2 Odvajanje odpadnih voda

Na obmocju OPPN je predviden lo¢en sistem odvajanja komunalne in padavinske odpadne vode.

Komunalne odpadne vode se morajo odvajati v javno kanalizacijo v skladu z veljavno zakonodajo,
zlasti z Uredbo o odvajanju in €iS€enju komunalne odpadne vode ter Uredbo o emisiji snovi in toplote
pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo.

Komunalna kanalizacija se nalrtuje v cestnem telesu ureditvenega obmodja in se priklju€i na
obstojeCe kanalizacijsko omrezje, ki poteka v krajevni cesti ter se zakljuCuje na centralni Cistilni
napravi Kasaze.Za posamezne objekte je treba predvideti izvedbo hisnih priklju¢nih jaskov.

V komunalno kanalizacijo je dovoljeno odvajati izklju€éno komunalne odpadne vode. Prikljucitev izvede
upravljavec javne kanalizacije ali po njegovem nadzoru usposobljen izvajalec.

Na podlagi geolosko-geomehanskega poroclila je na obravnavani lokaciji dopustno odvajanje
padavinskih odpadnih voda s ponikanjem, in sicer z izvedbo ponikovalnic ali ponikovalnih polj.
Najvecja globina ponikanja znasa 2,2 m pod koto terena.

Padavinske odpadne vode je treba ponikati znotraj posameznih parcel. Padavinsko vodo z utrjenih,
tlakovanih ali drugade nepropustnih povrsin, ki vsebuje usedljive snovi, je treba pred ponikanjem
skladno z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko odistiti v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in
lovilcu olj. Padavinske odpadne vode ne smejo odtekati na javne ceste ali na njih zastajati.

Padavinska kanalizacija se nacrtuje v cestnem telesu ureditvenega obmocja in se zakljudi s
ponikanjem (priporoCena je izvedba s ponikalnimi polji). Padavinska kanalizacija je namenjena
izklju€no odvajanju padavinskih voda s cestnih povrsin.

Ponikovalnice oziroma ponikovalna polja morajo biti umes€ene izven vpliva povoznih in manipulativnih
povrsin. Njihovo dno mora biti najmanj 1,0 m nad najviSjo gladino podzemne vode, ki se nahaja
priblizno 3,2 m pod obstojedim terenom.

V projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja mora biti izdelan nadrt komunalne
ureditve objekta, ki vklju€uje prikaz odvajanja padavinskih voda.

8.7.3 Vodovodno omrezje

Oskrba predvidenih objektov z vodo na obravnavanem obmocju je mozna preko obstojeCega javnega
vodovoda, ki se nahaja na jugovzhodnem delu obmodja. Za predvidene objekte na obravnavanem
obmodju je potrebno zgraditi novo sekundarno vodovodno omreZje v utrjenih javnih povrSinah, ki se
zaklju€i z nadzemnih hidrantom. Cevovod naj bo dimenzioniran glede na hidravliéni izradun in
predvideno porabo vode z vsemi potrebnimi elementi. Pod utrjenimi povrSinami je obvezna uporaba
materialov in nodularne litine. Sekundarni vodovod naj tvori kroZno zanko z obstoje¢im vodovodom.
Vodomeri naj bodo vgrajeni v zunanjih vodomernih jaskih za vsako stanovanjsko enoto posebe;.
Novo sekundarno vodovodno omrezje mora zagotavljati pozarno varnost z vgradnjo nadzemnih
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hidrantov. MontaZzo vodovodnega prikljuCka lahko izvede le operater vodovodnega omrezja ali od
njega pooblas€eni izvajalci pod nadzorom operaterja vodovodnega omrezja.

Obvezno je upostevanje dolocil veljavne zakonodaje, kataster vodovodnih naprav in objektov ter
pridobitev mnenje k projektnim reSitvam za gradnjo predvidenih objektov pred izdajo gradbenega
dovoljenja.

V fazi izvedbe del je obvezno sodelovanje s strokovnimi sluzbami upravljavca vodovodnega omrezja.

8.7.4 Elektroenergetsko omrezje

Obstojeca transformatorska postaja (TP) 20/0,4 kV Breg Struga: 2063 se opusti oziroma demontira in
se zgradi nova predvidena TP 20/0,4 kV Breg Struga (nadomestna). Za predvideno TP Breg Struga se
v projektu PZI dolo¢i mo€. Predvideno TP je potrebno vkljuciti v SN 20 kV omrezje v oporiS¢u st. 36. V
predvideno TP se priklju€ijo obstojeci in predvideni kon¢ni odjemalci v obmocju OPPN. Po postavitvi
TP ter vkljuCitve le-te v SN omrezje, se obstoje¢ daljnovod od TP (nadomestna) do oporis¢a st. 36
demontira. Med omenjenima oporis€ema se predvidi nova trasa SN kablovoda. Ker na obmocju
predvidenih ureditev poteka tudi obstoje€e NN omrezje, bo potrebno v predvideni TP predvideti
prevezavo obstojeCih NN izvodov iz obstojeCe TP. Na mestu obstojeCe TP se bo izvedla spojitev
obstojecih in novih NN kablov. Za stanovanjske stavbe na obmocju OPPN je predvidena prikljucitev iz
prostostojecih prikljuéno merilnih omaric. NN kabli naj bodo polozeni v elektro kabelsko kanalizacijo,
katera bo potekala od predvidenih razdelilnih omar do predmetnih prikljuéno merilnih omar. Vsaka
stanovanjska stavba bo imela samostojno merilno mesto, ki bo names€eno v svojo merilno omarico.
Merilne in razdelilne omarice se postavijo ob rob parcelne meje, pri E&emer morajo biti le te orientirane
tako, da bo mogo¢€ stalen 24 urni dostop.

Zasaditev dreves, grmiCevja in podobnega je mozna na minimalni oddaljenosti 2,5 m od osi elektro
vodov, ob pogoju, da so elektro vodi mehansko zasciteni. Potrebno je pridobiti upravno in projektno
dokumentacijo ter pridobiti sluznostne pogodbe za zemljiS¢a, Cez katere bo potekala trasa
elektroenergetske infrastrukture. Investitor si mora k izdelani projektni dokumentaciji pridobiti mnenje k
projektnim reSitvam za gradnjo predvidenih objektov pred izdajo gradbenega dovoljenja.

Sestavni del OPPN je idejni projekt Ureditev elektri¢nih vodov na obmod&ju OPPN Breg polje za del
EUP BP/24 in BP/29, ki ga je izdelalo Elektro Celje pod &t. projekta 147/25-E.

8.7.5 Omrezje elektronskih komunikacij

Pri vseh posegih v prostor se morajo upostevati obstojece trase TK- in KKS-omreZja. Trase obstojecih
kablov se dolodi z zakoli€bo in se jih po potrebi ustrezno za&¢ititi, polozi v zas&itne cevi ali prestavi, pri
Cemer se vsa dela izvedejo pod nadzorom in po navodilih pristojnega upravljavca omrezja.
Za nove trase telekomunikacijskih vodov se mora predvideti kabelska kanalizacija z ustreznimi
pomoznimi jaski in prikljuénimi toCkami (stebriCki). Priklju€evanje naértovanih objektov na
telekomunikacijsko omreZje se izvede ob obveznem sodelovanju z upravljavcem omreZja.

Nadrt prikljuCevanja na telekomunikacijsko omrezje se mora izdelati v fazi priprave projekine
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in mora biti usklajen z nacrti ostale komunalne
infrastrukture.

8.7.6 Javna razsvetljava

Na obmocju OPPN je predvideno omrezje javne razsvetljave, ki se naveze na obstojeCe omrezje
javne razsvetliave, s predhodno prouditvijo potrebnih ukrepov razSiritve obstojeCega omrezja in
opreme. Oprema javne razsvetljave mora biti predvidena in izvedena v skladu s standardi in tipizacijo,
ki obstaja v Obcini Polzela, e ne naj bo le ta poenotena na obmocju OPPN. Pri nacrtovanju javne
razsvetljave se uposteva veljavna uredba svetlobnega onesnazevanja okolja.
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8.7.7 Plinsko omrezje

Oskrba predvidenih objektov s plinovodnim omrezjem na obravnavanem obmocju je mozna preko
obstojeCega distribucijskega plinovodnega omrezja. Za obravnavano obmodje se lahko predvidi
razSiritev plinovodnega omrezja po nacrtovani cesti 0z. ob robu cestnega telesa in prikljucitev novih
objektov.

Operater distribucijskega sistema gradi novo ali povecuje zmogljivost obstojece infrastrukture v skladu
z zakonom o oskrbi plina, ¢e mu viSina omreznine, potrjena s strani Agencije za energijo, to omogoca.
Pogoje in nacin prikljuéevanja na omrezje zemeljskega plina dolo¢a Odlok o nacdinu izvajanja lokalne
gospodarske javne sluzbe sistemskega operaterja distribucijskega omrezZja zemeljskega plina in
sistemska obratovalna navodila. Gradnjo novega plinovodnega omrezja in priklju¢kov lahko izvede le
sistemski operater ali od njega pooblas€eni izvajalci pod nadzorom sistemskega operaterja.
Priklju€itev novo nacrtovanih objektov na plinovodno omrezje bo mozna po zaklju€eni gradnji omrezja
in pridobitvi soglasja za prikljuCitev. Plinovodnega omrezja in priklju¢kov ni dovoljeno nadzidati
oziroma nad njimi postavljati nadstreSnic. V 2,5 m pasu na obeh straneh plinovoda ni dovoljeno
sajenje dreves ali grmi€evja s koreninami globljimi od 0,5 m.

Za vse gradbene posege v varovalnem pasu plinovodov je potrebno predhodno soglasje operaterja
distribucijskega sistema

8.7.8 Ogrevanje in hlajenje objektov

Ogrevanje in hlajenje objektov se zagotavlja individualno.Za ogrevanje objektov se prednostno
uporabljajo zemeljski plin, obnovljivi viri energije, trajni viri energije ter zemeljska toplota. Dovoljena je
uporaba tudi drugih virov ogrevanja, ¢e so skladni z veljavnimi predpisi in ne presegajo dovoljenih
mejnih vrednosti emisij. V primeru uporabe toplotnih Crpalk tipa voda—voda ali zemlja—voda je treba
pridobiti vodno dovoljenje za raziskavo in izkoriS¢anje podzemne vode v skladu z veljavno
zakonodajo.

8.8 Resitve in ukrepi za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dediscine,
trajnostno rabo naravnih dobrin in varovanje zdravja ljudi

8.8.1 Varstvo kulturne dediScine

Obmodje OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovalnih obmodji kulturne dediS€ine. Z vidika
varstva arheolo$kih ostalin poseben pregled obmocja ali nadzor nad gradnjo ni potreben.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo€ sploSni arheoloski varstveni rezZim, Kki
najditelja/lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediS€ine zavezuje, da
najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in 0 najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za
varstvo kulturne dedis€ine, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili arheoloske stroke. V primeru
odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poSkodovanja ali uni¢enja, lahko pristojni organ to
zemljiS€e z izdajo odlo¢be dolodi za arheoloSko najdis¢e, dokler se ne opravijo raziskave arheoloskih
ostalin oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemljiS€a, ki ogroza obstoj arheoloske
ostaline.

8.8.2 Varstvo okolja in ohranjanje narave

Jugozahodni del obmocja OPPN v manjSem obsegu posega na obmocje ozjega vodovarstvenega
pasu vodnih virov (VVO II), ki se ureja skladno z dologili Uredba o vodovarstvenem obmocju za vodna
telesa vodonostnikov za obmogja obgin Smartno ob Paki, Polzela in Braslovée. Na obmogju VVO I
niso predvideni nobeni posegi, gradnja objektov ali druge ureditve

Obmodje se ne nahaja znotraj obmocij ohranjanja narave

Obmodje ni v neposredni bliZini vodotokov.

8.8.3 Varstvo pred hrupom
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Skladno z veljavno Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju se ureditveno obmocje OPPN
nahaja v obmodju lll. stopnje varstva pred hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko
opredeljene vrednosti ne bodo presezene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo
hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno zas€ito in sanacijo. Pri izvedbi predvidenega
posega v prostor je potrebno upostevati veljavno zakonodajo.

8.8.4 Varstvo pred onesnazenjem zraka

Predvideni objekti ne smejo predstavljati moznosti pove€anja onesnazenja zraka. Za zmanj$anje
negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogoc¢o mero je potrebno upostevati veljavne predpise.
Zagotoviti je potrebno ukrepe za prepreCevanje in zmanjSanje emisij delcev iz gradbis€a, spremljati
emisije v susnih obdobjih (prepreCevanje prasenja, raznosa materiala, ¢iS€enje vozil in transportnih
poti,...) ter dolociti ukrepe v primeru preseganja mejnih vrednosti onesnazeval.
Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreCi dodatno onesnazevanje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

- vlazenje materiala, nezascitenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

- prepreCevanje raznosa materiala z gradbisc;

- CiS¢enje vozil pri voznji z gradbis€a na javne prometne ceste;

- protiprasno zascito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Pri nacrtovanju in izvedbi projektov je potrebno uposStevati vse predpisane ukrepe in veljavno
zakonodajo.

Z vidika podnebnih sprememb je priporocljivo upoStevati ukrepe za zmanj$evanje vpliva toplotnih
otokov in blazitev posledic podnebnih sprememb:
- pospesSevanje trajnostne mobilnosti (kolesarske poti, peSpoti, povezave z JP, prostori za
parkiranje koles,...),
- trajnostno ravnanje s tlemi za znizanje stopnje onesnazenja in ostalih pritiskov na tla,
- ozelenjevanje obmogij,
- izvajanje sistemskih zelenih reSitev za prilagajanje na podnebne spremembe: zelene strehe,
fasade, ozelenitev parkiriS¢, naravni zbiralniki vode,...),
- Sirjenje zelene infrastrukture in sonaravnih resitev, vklju€evanje v obstoje¢e naravno okolje.

8.8.5 Odpadki

Med gradnjo se uvede sistem lo€enega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede na moznosti
ponovne uporabe posameznih frakcij. Oddani odpadki se spremljajo na evidenénih listih in vodijo v
odjemalcu nevarnih odpadkov.

Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v skladu z dolo€ili oblinskega odloka o ravnanju s
komunalnimi odpadki.

8.9 Resitve in ukrepi pred naravnimi in drugimi nesreéami, reSitve in ukrepi za obrambo

8.9.1  Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Obravnavano obmodje se nahaja izven naravnih omejitev kot so erozivnost in plazljivost terena. V
SirSem ureditvenem obmoc¢ju OPPN so zadostni obi¢ajni za&¢€itni ukrepi pred erozijo.

Obravnavano obmocje se ne nahaja v razredih poplavne nevarnosti vendar je lahko v primeru nastopa
katastrofalnih padavin in visokih voda vodotokov poplavno ogrozeno. Na obmocju se pojavljajo tako
imenovane fluvialne oziroma re¢ne poplave, ki so opredeljene na modelirani opozorilni karti poplav za
porecje reke Savinje.

Z nacrtovanjem je potrebno zagotoviti, da ne bo priSlo do pove€anja obstojeCe stopnje ogrozenosti na
obmodgju in izven njega. lzvesti je potrebno ustrezne omilitvene ukrepe, s katerimi bo prepreceno
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ne bodo poslabsale.

Zaradi zagotavljanja varstva pred zalednimi vodami je treba urediti odvodnjavanje zalednih
padavinskih voda, ki gravitirajo proti obmocju posegov, skladno s HidroloSko-hidravli¢no Studijo §t. H
18708/2026 (junij 2026). V ta namen se izvede linearno-retenzijski jarek trapeznega prereza Sirine dna
0,50 m, globine 0,50 m in z naklonom brezin 1 : 1, ki deluje kot ponikovalna struga za zajem, za¢asno
zadrzevanije in infiltracijo padavinskih voda. Jarek se priklju€i na sistem odvajanja padavinskih voda s
kontroliranim iztokom preko zadrzevalnika v sistem odvodnjavanja padavinskih voda. Pri izvedbi jarka
je treba uporabljati sonaravne materiale in tehni¢ne resitve, zlasti kamen, prod, jutove mreze oziroma
druge primerljive naravne materiale, ki omogoc€ajo stabilizacijo brezin ter spodbujajo infiltracijo in
naravno vkljucitev ureditve v prostor.

Poplavnih tokov ni dopustno preusmerjati na sosednja zemljiS¢a in na tak nacin Skodljivo vplivati na
odtoCne razmere vplivnega obmocja 0z. obstojeCe poselitve.

Objekte je potrebno nacrtovati odporne na visoke vode, kar pomeni, da morajo biti objekti in vse
ureditve nacrtovani tako, da bodo med uporabo poplavno odporni in stabilni ob upoStevanju
morebitnih obremenitev.

Na poplavnem obmocju so prepovedane vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob
poplavi Skodljiv vpliv na vode, vodna in priobalna zemljis€a ali povecujejo poplavno ogrozenost
obmodja, razen posegov, ki so namenjeni varstvu pred Skodljivim delovanjem voda.

Obravnavano obmocgje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa 0,200g.

Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in voditi
evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis¢u. Moznost razlitja nevarnih snovi v ¢asu
gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upoStevanju sledecega:

- nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

- nadzor nad uporabo in skladi§€enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoje€ih utrjenih povrsin in

objektov ter

- nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

V vseh objektih so potrebne ojacitve, ki so dolo€ene s predpisi veljavnimi na tem obmogju.

8.9.2 Varstvo pred pozarom

Doseganje predpisane ravni pozarne varnosti mora izhajati iz na€rta pozarne varnosti. Za omejitev
Sirjenja pozara pri stavbah v ureditvenem obmocju bodo pozarni ukrepi opredeljeni v drugih nacrtih, ki
izkazujejo zanesljivost objekta. Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob poZaru na
voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki
omogoc&ajo hiter in varen umik. Z namenom preprecitve Sirjenja poZara na sosednje objekte je
potrebno zagotoviti ustrezne odmike med mejo parcel in med objekti ter potrebne protipoZarne locitve.

Voda za gaSenje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnim hidrantnim omreZjem. Upravljalec
vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo vode za gaSenje.

Intervencija bo zagotovljena preko cestnega priklju¢ka in manipulativnih povrSin po vsem obmocju
OPPN. Kinematicni elementi cestnega prikljucka morajo zagotavljati prevoznost tipicnim vozilom kot
tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak§nim obremenitvam mora »slediti« tudi
dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

Soné&ne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov, se lahko v
skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni
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presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost objekta ne bo
zmanijsala.

8.10 Etapnost in dopustna odstopanja

8.10.1 Etapnost gradnje

OPPN se lahko izvaja v ve€ etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti
zaklju€ena funkcionalna celota vklju¢no s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno
ureditvijo in priklju€ki ter zunanjimi ureditvami.

8.10.2 Dopustna odstopanja

Dopustna so odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev komunalne, prometne in
energetske infrastrukture ter od obsega ureditev, dolo¢enih s tem odlokom, ¢e se pri nadaljnjem
podrobnejSem prou€evanju, tehnoloskih, geoloskih, hidroloSkih, geomehanskih in drugih razmer
pridobijo tehni€ne reSitve, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno-tehni¢nega, ozelenitvenega
oziroma okoljevarstvenega vidika, ki upoSteva zadnje stanje tehnike ali omogoca racionalnejSo rabo
prostora s ¢imer pa se ne smejo poslab$ati prostorske in okoljske razmere.

Dopustne so spremembe ftras in objektov gospodarske javne infrastrukture, prometnih in
manipulativnih povrsin ter ostalega infrastrukturnega omrezja na celotnem obmocju OPPN, ¢e so za to
utemeljeni razlogi zaradi lastniStva zemljis¢, ustreznejSe tehnoloSke, okoljevarstvene, geolosko-
geomehanske, hidroloske, prostorske in ekonomske reSitve ali zaradi drugih utemeljenih razlogov.

Velikost, oblika in lega objektov zarisanih v graficnem delu se lahko spremeni, vendar ob upos$tevanju
FZ, Fl in FZP. Preseganje viSinskih gabaritov objektov je mozno le za postavitev strojne opreme
(klime, prezracevalni sistemi, dimniki, soncni kolektorji,...). Dovoljena je izgradnja stavb nizjih viSinskih
gabaritov. Dovoljena so odstopanja kote pritli¢ja +1,0 m.

Pri izgradnji prometne, energetske in komunalne infrastrukture se ne uposteva FZ, Fl in DZP.

Dopustna je zdruZitev sosednjih parcel, na katerih je predvidena gradnja stanovanjskih dvojckov, pri
C¢emer je po zdruZitvi parcel dopustna gradnja ene enostanovanjske stavbe.

Odstopanja so dopustna, e ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN in ne poslab3ujejo
prostorskih in okoljskih razmer.
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9 POVZETEK ZA JAVNOST

Obcina Polzela pripravlja Obcinski podrobni prostorski nacrt (OPPN) Breg polje za del EUP BP3/24 in
BP3/29 v juznem delu Obcgine Polzela, v naselju Breg pri Polzeli, ki sedaj predstavlja nepozidano
povrsino. Namen OPPN je omogoditi razvoj nove stanovanjske soseske na obmodju, ki je opredeljeno
kot stanovanjske povrsine (SS).

Na obmocju je predvidena gradnja enega dvojcka (dveh enostanovanjskih enot) ter 16 prostostojecih
enostanovanjskih stavb. Ob tem bodo urejene tudi gradbene parcele, cesta, dovozi in parkirne
povrsine ter ustrezne zelene povrsine.
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